Markstrategi
Tingsryds kommun

Antagen av Kommunfullmaktige 2025-09-08 §121

Vision
Genom en langsiktig och hallbar markstrategi skapar vi en attraktiv och
trygg kommun dar markresurser anvands effektivt for att framja
bostadsbyggande, naringslivsutveckling, och gronomraden, samtidigt
som vi bevarar och forbattrar natur och kulturarv.
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Strategi Markstrategi Tingsryds 2025-09-08 Kommunfullméaktige
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Dokumentéagare Dokumentansvarig Reviderad Giltighet

Teknik- och fritidsnamnden Teknisk chef Tills vidare
Dokumentinformation Diarienummer

Markstrategi, forvarv, avyttring KS/2025:274

Amnesomrade Intranét Hemsida
Mark- och exploatering O

Andra regelverk som omnamns
Omnamnt pa sidan 5 i dokumentet
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Strategier 3(6)

Bibehélla det kommunala markinnehavet 1dngsiktigt.
Det innebér att den kommunigda markarealen varken dkar eller minskar 6ver tid. Har
avyttring skett finns extra incitament for nyférvarv och omvént.

Genomfora strategiska markforvérv och fora proaktiv dialog med markégare.
Det innebir forvirv av ett omrade som kan komma fa stor betydelse for fortsatt
samhéllsutveckling. Framst enligt géllande dversiktsplan och andra antagna styrande
utvecklingsdokument.

Aga mark som i#r viktig for kommunal infrastruktur.
Viktig kommunal infrastruktur dr exempelvis VA-ledningar, gator och ytor for
klimatanpassning.

Aga och utveckla titortsnira mark till for naturviirden och rekreation.
Detta medfor fordelar for folkhilsa eftersom det dr i manniskors ndrmiljé som
rekreation sker till storst del. Naturvarden ar dven ofta stora i omraden som har hoga
rekreationsvarden.

Aga mark lamplig for framtida markbyten.
Det kan vara skogsmark i perifera lagen. Detta skall vigas mot att kommunen maéste
gora investeringar och ha finansiella medel lasta i markinnehavet.

Alltid ha byggnadsklara verksamhets- och bostadstomter till forsédljning.
Omréaden som prioriteras ar dir det finns storst efterfragan och utvecklingstryck.

Avyttring sker framst av detaljplanerad mark med exploateringssyfte.
Det innebér att kommunen forddlar och detaljplaneldgger omraden.
Detaljplaneldggning kan dven ske 1 samband med forséljning via
markanvisningsavtal.

Upplata mark med tillfdlliga nyttjanderétter.
Mark som inte behover anvindas inom overskadlig tid upplates med nyttjanderétter
till ett marknadsmaéssigt pris da det finns intresse.

Uppléta mark for servitut med ett restriktivt forhallningssétt.
Detta betyder att 6verenskommelse om servitut pa kommunal mark endast sker dar
det ar av visentlig betydelse till ett pris genom en skilighetsbedomning.
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Bakgrund och syfte

Kommunens markinnehav forvaltas utifran en ekologisk, ekonomisk och social
langsiktighet. Att 4ga ett markinnehav ar ett viktigt instrument fér kommunen for att
kunna mojliggdra en hallbar samhallsutveckling inom hallbarhets- naringslivs- och
bostadsomradet. Det ger ocksa kommunen mojlighet att trygga och styra omraden
for framtida projekt inom infrastruktur, samhallsfastigheter, friluftsliv, naturvard och
landsbygdsutveckling pa bade kort och lang sikt.

Genom att ta en aktiv roll och arbeta med markforvarv i ett strategiskt syfte kan
kommunen i en 6kad grad paverka Tingsryd kommuns framtida samhallsutveckling
och samtidigt ur ett ekonomiskt perspektiv ta del av markens vardeutveckling dver
tid.

Datid

Under 2014 gav Kommunstyrelsen uppdraget till kommunchefen att ta fram forslag
till atgarder for en langsiktig och hallbar ekonomi i Tingsryds kommun. Resultatet av
uppdraget presenterades sedan i en slutrapport.

En atgard som presenterades var att minska kommunkoncernens tillgangar, lokaler
och investeringar. Exempelvis fastigheter som inte ar verksamhetslokaler,
industrifastigheter, maskiner, skog, egna verksamhetslokaler och hyrda lokaler.

Genomférandet av atgarden resulterade i minskning av kommunens markinnehav,
framst av mark som lag i perifera lagen eller som hade annan strategisk betydelse for
kommunen.

Nutid

Tingsryd kommun ager idag 2054 hektar landareal och ca 280 ha vattenareal vilket
utgor ca 2 procent av kommunens totala yta. Markinnehavet ar spritt i hela
kommunen framst runt tatorterna, storst andel tatortsnara kommunalagd mark finns
runt Tingsryd. Bedomningen idag ar att Tingsryd kommun ager tillrackligt med mark
for att kunna styra en god samhallsutveckling enligt gallande 6versiktsplan.

Den kommunagda marken kan kategoriseras i fyra huvudsakliga typer: markreserv,
exploateringsmark, allman platsmark samt naturmark- och rekreationsmark.

¢ Markreserven forvaltas langsiktigt och omfattar framst mark som inte ar
avsedd for omedelbar utveckling. Denna mark skéts genom hallbar
skogsskotsel och arrenden eller nyttjanderatter for exempelvis jakt och jordbruk
till marknadsmassiga priser. Syftet ar att sakerstalla langsiktig férvaltning och
bibehalla markens varde Over tid for att vid senare tillfalle kunna anvanda
marken for utveckling eller markbyte.

o Exploateringsmarken bestar av detaljplanerad mark for framtida byggnation
av bostader och verksamheter, samt mark dar detaljplanering har paboérjats.
Denna mark forvaltas utifran basta ekonomiska avkastning.
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Allman platsmark innefattar mark som ar avsedd for allmant andamal, sasom
gator, torg, parker och andra offentliga ytor i tatbebyggda omraden.

Natur- och rekreationsmark ar mark till for att utveckla natur-, frilufts- och
rekreationsvarden langsiktigt. Det kan exempelvis vara skyddad natur,
friluftsomraden eller motionsomraden.

Metoder

Frivilliga forvarv skall alltid ske i forsta hand, till ett marknadsmassigt pris.
Bytesmark kan vara aktuellt da séaljaren ar mer intresserad av
ersattningsmark an av ekonomisk ersattning.

Kommunens ratt att I6sa in mark kan genomféras da det ar av sa stor vikt
att samhallsutvecklingen annars hammas. Kommunen kan exempelvis ha ratt
att I6sa in mark for allmanna platser som kommunen ar huvudman for.
Forsaljning av mark sker enligt antagna riktlinjer for exploaterings- och
markanvisningsavtal samt enligt antagna riktlinjer for forsaljning av kommunal
mark.

Lagstiftning

Den lagstiftning som har storst betydelse i det markstrategiska arbetet ar
kommunallagen, jordabalken, plan- och bygglagen, samt lagen om riktlinjer for
kommunala markanvisningar.

Kommunen maste aven folja EU:s statsstodsregler, vilket bland annat innebar att
mark inte far saljas till underpris eller kdpas till dverpris. Kommunen far inte heller ge
stdd eller fordelaktiga villkor till foretag som kan riskera att snedvrida eller skapa
obalans i konkurrensen.

Kommunallagen innehaller bland annat likabehandlingsprincipen som skall
efterfoljas i all kommunal verksamhet.

| Jordabalken regleras de rattsliga bestammelserna for bland annat fast
egendom, nyttjanderatter och forvarv/férsaljning av fastigheter.

Plan- och bygglagen ger kommunen ett planmonopol, vilket innebar att
kommunen ensam har ratt att besluta om hur all mark inom dess granser ska
anvandas och utvecklas.

Enligt Lag om riktlinjer for kommunala markanvisningar maste alla
kommuner som tilldelar mark till privata byggherrar félja tydliga och
transparenta riktlinjer.

Enligt Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar skall
det finnas en handlingsplan for bostadsforsorjningen som ska ange
kommunens mal for bostadsforsdrjningen, planerade insatser och hur man
tagit hansyn till nationella och regionala mal, planer och program.
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Kommunala styrdokument

Inom Tingsryds kommun finns det flertalet styrdokument som paverkas eller har
paverkan pa atgarder som genomférs enligt markstrategin, dessa ar exempelvis:

Oversiktsplan

Fordjupad oversiktsplan

Miljoprogram

Utvecklingsinriktning

Bostadsforsorjningsstrategi
Bostadsforsorjningsprogram

Skogspolicy

Skogsstrateqgi

Riktlinje for markanvisning och exploateringsavtal
Riktlinje for sammanhallen bebyggelse

Cykelplan

Torghandelsféreskrifter

Taxa for forsaljning och utarrendering av kommunal mark
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