TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2025-04-22

Plats och tid Sammantridesrummet “Korrd”, Skyttegatan 4B, Tingsryd
Tisdagen den 22 april 2025, 15.00 - 17.30

Beslutande Inge Strandberg
Nicklas Johansson
Britt-Louise Berndtsson
Renate Tschap
Magdalena Andersson

Ovriga narvarande Victoria Magnesson

Justerare Magdalena Andersson

Justeringens Tingsrydsbostdder AB:s kontor i Tingsryd, 2025-04-28

plats och tid
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Ordforande ... e

Justerande ...
Magdalena Andersson
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(7)

2025-04-22

§ 19
Affirsplan 2026-2029

Styrelsen beslutar
1. Anta affirsplan 2026-2029 for Tingsrydsbostidder AB.

2. Oversinda affirsplan 2026-2029 for Tingsrydsbostéder AB till
Tingsryds kommunftretag AB f6r godkénnande.

3. Ansoka om borgensram pa 54 miljoner kr enligt affdrsplan 2026-2029.

4. Oversinda ansékan om borgensram till Tingsryds kommunfullméktige.

Beskrivning av drendet

VD Victoria Magnesson redogor for afférsplan 2026-2029 for
Tingsrydsbostider AB (bil. 1)

Beslutsunderlag

Affirsplan 2026-2029 for Tingsrydsbostéder AB.
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2025-04-22

§ 20

Anmilningar och information

Styrelsens beslutar:
1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av drendet:

e Foregéende protokoll.

e Ligenhetsstatistik 2025-04-14, 33 outhyrda ligenheter (bil. 2)

e Lokal och forradsstatistik 2025-04-14, 1 lediga lokaler och 4 lediga
forrad (bil. 3)

e  Garagestatistik 2025-04-14, 2 lediga garage (bil. 4)

27)
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL
2025-04-22
§ 21
Manadsanalys

Styrelsen beslutar:
1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson redogor for manadsanalys.
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2025-04-22

§ 22

Aterkoppling digardialog

Styrelsen beslutar:
1. Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson och ordférande Inge Strandberg aterkopplar frén
dgardialog med Tingsryds kommunforetag AB. P& moétet diskuterades
foretagets affirsplan for 2026-2029. Fokus lades pé diskussion gillande
omférhandling av forvaltningsavtalet. Styrelsen foresprakar att befintligt
avtal fortléper med vissa villkorsfordndringar och fortydliganden. Driften av
ny ishall och férdndringar i samband med detta diskuterades.
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2025-04-22

§ 23

Information om projekt

Styrelsen beslutar:

1. Godkénna informationen och l4gga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson informerar om pagaende projekt. Ombyggnation
av fore detta hemtjénstens lokal pd Lindegérden till 4 1&genheter har
pabdrjats och inflyttning berdknas till 1/9.

5(7)
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL 6(7)

2025-04-22

§ 24

Personalinformation

Styrelsen beslutar:

1. Godkédnna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson informerar om personalfragor. Tre ldngsiktiga
fysiska sjukskrivningar. Provanstillningen av VVS-ingenjor har avslutats,
sista datum 2025-04-24. Tjansten kommer for ndrvarande att erséttas med
inkdp av konsulttjdnster vid behov.
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL
2025-04-22
§ 25
Ovrigt

Styrelsen beslutar:
1. Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av iirendet:

- Varyran i Tingsryd l6rdagen den 26/4.

7(7)
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Affarsplan 2025-2028 Tingsrydsbostdder AB

AGARNA

Tingsrydsbostdder AB &r ett allmdnnyttigt bostadsbolag med malséttning att skapa goda
forutsatiningar for ett vixande samhiélle. Bolaget ar ett viktigt verktyg for kommunen att bidra till
attraktiva livs- och boendemiljoer.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Tingsryds Kommunféretag AB (TIKAB), som dr moderbolag i
koncernen.

Tingsrydsbostader AB har enligt bolagsordningen som dndamal att vara en aktiv aktor pa
bostadsmarknaden i kommunen genom att férvalta den befintliga fastighetsportféljen, men ocksa
genom att utveckla fastigheterna.

Huvuddelen av bolagets verksamhet bestar i att férvalta de av Tingsryds kommunéagda fastigheter i
form av skolor, forskolor, dldreboenden och ishall m.m. via ett férvaltningsavtal. Forvaltningsavtalet
ar det storsta och mest dominerande uppdraget fér AB.

Tingsryds kommun har genom kommunfullmaktige antagit ett sarskilt dgardirektiv for
Tingsrydsbostidder AB 2020-11-19 dar bolagets uppdrag utifran faststdllda 6vergripande mal framgar.

Kommunfullmiktige i Tingsryds kommun har i “Agarpolicy fér Tingsryds kommun” faststillt policys
och strategier som géaller for kommunens bolag. Bland annat regleras samverkan inom
kommunkoncernen och ansvarsférdelningen mellan kommunfullmdktige, kommunstyrelse,
lekmannarevisorer, bolagets revisorer samt styrelse och verkstallande direktor.

| bolagets sarskilda dgardirektiv regleras den langsiktiga avkastningen och soliditeten.
Direktavkastningen ska for ndrvarande vara ldgst 4 % och langsiktig soliditet minst 15 % beraknat pa
Tingsrydsbostédder AB:s totala kapital. Dessa forutsattningar utgdr basen for bolagets ekonomiska
planering och verksamhetsplanering.

MARKNAD OCH OMVARLD

Bolaget har huvuddelen av sina bostédder i centralorten dar det ar stor efterfrdgan men dven i
Linneryd. Vakanserna for Tingsrydsbostdder AB &r i stort sett lika med noll.

Tingsrydsbostader AB med systerféretaget Stiftelsen Tingsrydsbostédder ar betydande aktérer pa
bostadsmarknaden, bade i kommunen och i centralorten Tingsryd. Ovriga bostadsféretag i
kommunen har varit och dr mycket forsiktiga i sina investeringar men har anda tillfort
bostadshestandet ett antal ldgenheter utdver det Tingsrydsbostdder har producerat. Hoga
byggkostnader och svarighet att fa Insamhet i nybyggnadsprojekten &r sannolikt den enskilt storsta
anledningen till den generellt l3ga investeringstakten.

Bolaget medverkar aktivt till att det planlaggs mark i centralorten som dr mdjlig att exploatera.
Tingsryds kommun har bidragit till att skapa férutsdttning for fastighetsbolagets fortsatta utveckling
genom en utékning av bolagets aktiekapital med 20 mkr under 2016.
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Affarsplan 2025-2028 Tingsrydsbostader AB

KUNDERNA

Tingsrydsbostdder AB har i huvudsak tre olika kundkategorier, uppdrag inom fastighetsforvaltning
med Tingsryds kommun, bostadshyresgadster och lokalhyresgaster.

Antalet hyreslagenheter i den egna fastighetsportféljen ar endast 83 lagenheter. Det dr en
malsattning att kunna hjalpa Kommunen genom 6vertag av de fastigheter som Kommunen inte
langre anser passande for deras verksamhet och som ar lampliga for Tingsrydsbostdder AB att stalla
om till ldgenheter.

Lokalhyresgister svarar for en betydande del av hyresintdkterna. Fastigheterna Orjan 19 som till stor
del bestar av kommersiella lokaler och Nestorn 2 med forskola i kommunal regi och
utbildningsverksamhet med AMB som hyresgést dr nagra av vara storre hyresgaster i bolaget.
Forvaltningsuppdraget star for ca 60 % av omsattningen.

EKONOMI

Tingsrydsbostdder AB:s ekonomiska resultat och soliditet har succesivt forbattrats sedan starten
arsskiftet 2011/2012. En bidragande faktor ar naturligtvis det 6kade aktiekapitalet som tillférdes
under 2016. Samtidigt har omsattningen forbattrats genom ett 6kat antal hyresavtal.

e Den hoga soliditetsnivan pa 41,5 % 2024 beror pa tillskott av aktiekapital tidigare &r och
inlésen av lan till 10 mkr.

o Flyttningsfrekvens pa 7,5 % 2024
o  Sjukfranvaro 7,0 % 2024

o (Okade intikter frdn 19 mkr 2016 till ca 30 mkr 2024

MAL OCH STRATEGIER

e Langsiktigt soliditetsmal 15 %

s En g flyttningsfrekvens mellan 5 — 10 %

e Utveckla férvaltningsavtalet tillsammans med Tingsryds kommun
o Halla en lag sjukfranvaro for anstalld personal i bolaget

e Bibehalla en god fysisk och psykisk arbetsmiljo
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Affdrsplan 2025-2028 Tingsrydsbostdder AB

4-ARSPLAN

Nyproduktion, antal
Forsdljning, antal

Omsattning, mkr
Resultat fore skatt, mkr
Direktavkastning, %

Investeringar, mkr
Egenfinansiering investering, %
Laneskuld, mkr

Snittrdnta lan, %
Balansomslutning, mkr

Soliditet, %

Kommentarer till 4-3rsplanen

Det finns i nuldget inga planerade nybyggnationer.

Omsiéttning, direktavkastning och laneskuld beddms oférandrade. Snittrantan berdaknas 6ka.

2025

33,0
2,0
7,0

100 |

49
2,14
102 |

42,7

2026

33,9
2,0
7,0

100
49
2,92
105

45,4

2027

32,8
2,0
7,0

100
49
2,75
108

46,5

2028

32,0
2,0
7,0

100
49
2,50
111

48,0

2029

33,0
2,0
7,0

100
49
2,50
115

50,1

Eftersom det i nuldget inte ligger nagra planerade nybyggnationer pa gang sa ligger det inga stora

investeringar bedémda. De summor som ligger ar underhallsinriktade.
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UNDERSKRIFTSSIDA

Detta dokument har undertecknats med elektroniska underskrifter:

NAMN: Inge Strandberg
TID: 2025-04-29 07:58:36 +02:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46705652838)
IDENTIFIKATIONS-ID: 00f6cf2bc9a540169fa65d3204446072
NAMN: Magdalena Andersson
TID: 2025-04-29 15:39:51 +02:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46708821280)
IDENTIFIKATIONS-ID: 9592c6b1df31454aa371b5eccOd6eea7
NAMN: Victoria Magnesson
TID: 2025-04-29 17:11:56 +02:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46703244180)
IDENTIFIKATIONS-ID: f3523590c7954d469f772626863539ce
Certifierad av Comfact Signature Qv"'T s'c”q,\
Accepterad av alla undertecknare 3" F\ "g‘
2025-04-29 17:12:08 +02:00 @
Ref: 213291SE %4’ 0 os"
www.comfact.se s g
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