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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(9)

2025-02-25

§1
Krisledningsutbildning

Styrelsen beslutar
1. Godkéinna informationen och [Hgga den till handlingarna.
Beskrivning av #rendet

Sikerhetssamordnare Patrik Runesson och Johan Smedin héller i utbildning
gillande krisledning.

Comfact Signature Referensnummer: 194519S5E

Utdrapgshestyrkande



STINTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(9)

2025-02-25

§ 2

Information igarpolicy for Tingsryds kommun

Styrelsen beslutar

{.  Svar p4 remiss angdende dgarpolicy for Tingsryds kommum kommer att
tas upp pa nista styrelsemdote 2025-03-25.

Beskrivning av drendet

Ordférande Tnge Strandberg och VD Victoria Magnesson informerar om ny
agarpolicy for Tingsryd kommun,

Comfact Signature Referensnummer: 194519SE

Utdragsbestyrkande




STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(9)

2025-02-25

§3
Bokslut 2024

Styrelsen beslutar
1. Fastsld bokslut 2024 fér Stiftelsen Tingsrydsbostider.

2. Oversinda bokslut 2024 for Stiftelsen Tingsrydsbostider till Tingsryds
kommunfullmiktige {6r godkénnande.

Beskrivning av drendet

Administrativ chef Bjérn Davidsson redogdr for bokshut 2024 for Stiftelsen
Tingsrydsbostader (bil. 1).

Beslutsunderlag

1. Bokslut 2024

Comfact Signature Referensnummer: 194519SE

Utdragsbestyrkande




STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 4(9)

2025-02-25

§4

Arbetsordning och VD-instruktion

Styrelsens beslut

1. Godkanna arbetsordning och VD-instruktion for Stiftelsen
Tingsrydsbostéder.

Beskrivning av drendet

VD Victoria Magnesson redogdr for arbetsordning och VD-instruktion for
Stiftelsen Tingsrydsbostader (bil. 2).

Beslutsundexlag

1. Arbetsordning och VD-instruktion

Comfact Signature Referensnummer: 194519SE

Utdragsbeslytkande



STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 59

2025-02-25

§5

Attestinstruktion och delegationsordning

Styrelsens beslut

1. Godkinna attestinstruktion och delegationsordning for Stiftelsen
Tingsrydsbostader.

Beskrivning av firendet

VD Victoria Magnesson redogtr for attestinstruktion delegationsordning for
Stiftelsen Tingsrydsbostéder (bil. 3).

Beslutsunderlag

1. Attestinstruktion och delegationsordning

Comfact Signature Referensnummer: 1945195E

Uldragsbestyrkande




STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2025-02-25

§6

Anmiilningar och information

Styrelsens bestutar:
1. Godkinna informationen och ligga den till handlingarna.

9. Ge administrativ chef Bjorn Davidsson i uppdrag att ta fram firslag
pé evenemang for invigning av miljohus pa Storgatan 12 i Ryd under
varen.

Beskrivaing av firendet:

e Foregiende protokoll.

o Ligenhetsstatistik 2025-02-12, 37 outhyrda ligenheter (bil. 4)

e Lokal och foradsstatistik 2025-02-12, 1 lediga lokaler och 7 lediga
forrad (bil. 5)

o  Garagestatistik 2025-02-12, 0 lediga garage (bil. 6)

6(9)

Comfact Signature Referensnummer: 194519SE
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2025-02-25

§7

Information sentorboende

Styrelsen beslutar:
1. Godkinna informationen och Egga den till handlingarna.
Beskrivning av firendet:

Oydfsrande Inge Strandberg informerar om mote med Kommunala
pensiondrsridet angdende seniorboende i Tingsryd och Ryd.

7(9)

Comfact Signature Referensnummer: 194519SE

Utdragsbestyrkande



STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2025-02-25

§8

Information om projelt

Styrelsen beslutar:

1. Godkinna informationen och ligga den till handlingarna.
Beskrivning av firendet:

VD Victoria Magnesson informerar om pégéende projekt.

Ombyggnation av boende pi Minkvigen i Tingsryd {or att klara
nuvarande brandskyddskrav #r klatt.

Konvertering av virmesystem pé Tingsmélavigen i Tingstyd frén
direktverkande el till varmepump 4r klart. Fénster och ytterddrrar dr
ocksa bytta,

Takbyte pi Gamla Végen 23 1 Viickelsing pagér.

Miljshus hatler pé att uppforas i hela kommunen. Ombyggnation av
befintliga miljdhus pagar ocksa.

8(9)

Comfact Signature Referensnummer: 194519SE

Utdragsbestyrkande
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Org.nr, 829500-1534 Stiftelsen Tingsrydsbostdder

VD har ordet

2024 har for foretagets del varit ett tufft & rent ekonomiskt med manga och mycket stigande
fasta kostnader, Kostnadshgjningar i kombination med begransade intakter har gjort att
resultatet inte har varit mojligt att paverka i nagon storre utstrackning. Ovriga kostnader
som &r paverkningsbara &r optimerade s4 langt det &r mojligt. Trots dessa forutsattningar
har vi fortsatt att arbeta med underhdllet av véra fastigheter saval utvandigt som med
renoveringar av vara lagenheter inuti. Detta har gjort att vi trots en svar fastighetsmarknad
med valdigt stor konkurrens har lyckats behalla en lag vakansniva. Dock slér de vakanser
vi har anda hart pa resultatet.

Personalomséttningen &r fortsatt lag liksom sjukskrivningstalen. Vilket ar mycket positivt
och nagot vi efterstravar. Vid pensionsavgangar arbetar vi med att forstka fa in nya
medarbetare i god tid som hinner laras upp inom organisationen innan pensions-
avgangarna sker. Vi kommer ocksa under 2025 pa medarbetarnas initiativ for att underlétta
introduktionen av nya medarbetare att bérja arbeta med mentorskap.

Under 2024 har vi arbetat mycket med att fa vara miljohus pa plats sa att vi kan satta igéng
med fullskalig kallsortering under 2025. Detta kommer att bli en utmaning som kommer
involvera vara hyresgaster i allra stérsta grad och som kommer kréva engagemang for att
detta ska fungera. Men tillsammans har jag stor tilltro till att vi kommer att l6sa det om vi
hjalps &t. De sista 4 lagenheterna i var nyproduktion pa Véastra Bjorkvagen | Tingsryd har
fardigstallts och samtliga blev uthyrda direkt. Vi har byggt om pa Kommunhuset sa att
Statens Servicecenter ska kunna inrymmas dar som en viktig samhalisfunktion. Det har
gjorts diverse badrumsrenoveringar samt fonster-, tak-, och dérrbyte med egen personal.
Utsver det har det gjorts en varmepumpskonvertering i en av vara fastigheter som endast
hade direktverkande el. Vi kommer att ha fortsatt fokus p4 att underhalla véra fastigheter
sa mycket som mojligt och att véra bostadsomraden ska vara attraktiva. Nasta steg i detta
plir att fortsatta med utvandig tvétt samt mélningen av véra fastigheter som paborjades
under 2025. Samtlig stallningsbyggnad sker i egen regi med egna staliningar och
asbestsanering utférs sedan 2022 av egen personal.

Det 4r en stor trygghet och en oerhord gladje att fa ha alla engagerade medarbetare vid
min sida. Er lojalitet och uppfinningsrikedom ar ovarderlig. Tack alla for ett fantastiskt bra
utfort arbete!

Jag vill ocksa tacka styrelsen for deras stora intresse och engagemang i foretaget under
det gangna aret.

Victoria Magnesson
VD

194519SE

Comfact Signature Referensnummer:




Org.nr. 829500-1534 Stiftelsen T: ingsrydsbostider

ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktéren for
Stiftelsen Tingsrydsbostader far harmed avge
foljande forvaltningsberattelse for verksam-
hetsaret 2024,

Allmént

Foretaget har sitt sate i Tingsryds kommun
och verksamheten &r att férvalta och hyra ut
hostéder och lokaler.

Styrelse

Styrelsen 4r utsedd av kommunfullmaktige i
Tingsryds kommun och har for verksamhets-
Aret 2024 bestétt av foljande ledamoter (er-
sattare anges inom parentes):.

Ledamoter fran 2024-01-01

Inge Strandberg, ordférande, M

(Karin Olsson, M)

Nicklas Johansson, vice ordférande, S
(Christoffer Svensson, S)

Christian Ward, SD

(Magdalena Andersson, SD)
Britt-Louise Berndtsson, C

Renate Tschap, S

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda
sammantraden,

Organisationsanslutning

Stiftelsen Tingsrydsbostader &r ansluten fill
Sveriges Allmannytta, Arbetsgivarorganisa-
tionen Sobona samt Husbyggnadsvaror HBY
Férening och ADDA.

Revisorer

Foljande revisorer &r utsedda av kommun-
fullméaktige i Tingsryds kommun:

Lena Rundgquist, S
Kerstin Petersson, C

Dessutom har Mattias Johansson, PwC, ut-
setts att fullgéra revision for verksamhetsaret
2024.

griéj:ure Referenshﬁfnn;e-rz ‘]4‘94“5] 9SE“ _
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Org.r. 829500-1534 Stiftelsen Tingsrydsbostiider

Verksamheten
Uthyrningsléget

Efterfragan pa lagenheter har totalt i kommunen
minskat under aret. Antalet lediga lagenheter vid
arets borjan var 49 st. och vid arets slut uppgick
de lediga till 38 st. Antalet redovisade outhyrda
lagenheter har under aret uppgatt till i genomsnitt
47 st (33 st), detta motsvarar ca 4,0 %. Andelen
vakanta lagenheter under &ret har varit storst i
Ryd. Hyresbortfallet for outhyrda lagenheter och
lokaler samt hyresrabatter har uppgétt till totalt
5 267 tkr (4 425 tkr).

Vasentliga handelser

P& Torggatan 12 har lokaler byggts om for att
tilgodose behovet av lokaler for Statens Service
Center. Lokalen ligger i samma byggnad som
Tingstyds kommunkontor.

Etapp 2 av nybyggnationen pa Vastra Bjorkvagen
har slutférts med fyra nya lagenheter i Tingsryd

Vi har dven bytt tak pa tvé fastigheter under aret
och bytt fonster pa en. Ett stort projekt under aret
har varit byggnation av nya miljshus i hela
Tingsryds kommun, arbetet med detta beraknas
vara klart under varen 2025.

Stort fokus har 4ven legat pa att utféra underhall
av vara befintliga lagenheter under aret.

Hyror

Hyrorna &r forhandlats med Hyresgéastférening-
en 2024 och mynnade ut i ett avtal for 2025 med
en hojning pa 4,78 % for varmhyra och 3,90 %
for kallhyra.

Det kommunala Andamalet

Stiftelsen Tingsrydsbostader verkar for en god
bostadsforsérjning inom hela Tingsryds kommun.
Detta mal uppfylls genom att foretaget
tillhandahaller attraktiva och prisvérda bostéder. Att
skapa goda boendemiljoer och kunna erbjuda
valunderhalina fastigheter som har en hyresniva
som inte overstiger medelnivén for jamforbara
bostadsforetag ser vi som en valdigt viktig
malsattning. At tillfiora  nyproduktion  till lag
produktionskostnad och rimlig hyra har gjorts under
2024. Att minska renoveringskostnaderna bland
annat genom arbete med egen personal for att
kunna gdra mer med mindre resurser &r fortfarande
nagot vi arbetar aktivt med. Aft tillskapa nya
lagenheter via omstélining och renovering av
potentiella fastigheter ar prioriterat for att tillhanda-
halla fler bostader och bidra till 6kad

bidra till en 6kad bostadsforsorjning. Att hela
tiden vid saval nyproduktion av lagenheter och
lokaler som vid renoveringar ha med sig
alternativplanering pa hur man latt kan stalla om
til annan verksamhet, aterskapa eller skapa
lagenheter ar valdigt viktigt att ha med sig for att
skapa flexibilitet, optimalt nyttiande  och
kostnadseffektivitet. Nar ett behov uppstar ar det
oftast kort tid for omstélining och da maste
Atgarderna vara forberedda s& att saval
insatserna som kostnaderna kan bli sméa och
optimeras inom givet tidsperspektiv. Att arbeta
mot lagre kostnader och optimala ledtider
kommer troligtvis att bli valdigt viktigt framOver
for att kunna verka for en god bostadsfor-
sorjning.

Forvaltning

Fastighetsbestandet per 2024-12-31 uppgick till
1 090 lagenheter omfattande ca 69 300 m?* bo-
stadsyta. Lokalytan uppgick till ca 8 200 m2,

Stiftelsen Tingsrydsbostader har under aret salt
fastighetsskotsel till Tingsryds kommun och
Tingsrydsbostader AB. Beredskapstjanster har
salts till Tingsryds kommun. Under aret har &ven
administrativa tjanster salts till Tingsrydsbostad-
er AB, Tikab, Tufab, Industristiftelsen och TEAB,
forvaltning av Ryds brunn &t Specialfastigheter.

Felanmalan efter arbetstid omhandertas av
egen beredskapspersonal. Stérningsjour kops
externt av SRSB.

Hyresintékter brutto mBosiader
mTolalt
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Org.nr. 829500-1534 Stiftelsen Tingsrydsbostider

Personal

Personalen har under &ret deltagit i inferna kurser
och konferenser inom respektive verksamhets-
omrade samt kurser som anordnats lokalt och i
kommunal regi.

Fastighetsbestandet

Samtliga fastigheter har under aret varit full-
vardesforsakrade 1 forsakringsbolaget RSG
Construction & Speciality AB. Fastigheternas
sammanlagda taxeringsvarde uppgick till 385679
tkr.

Investeringar

Arets investeringar i byggnader, mark och mark-
anlaggningar uppgick till 14 600 tk (19 092 tkr).

Arets storsta investering har gjorts i etapp 2 av
nybyggnationen pa Néckrosen 1 i Tingsryd till en
investeringskostnad av 2,0 mkr. Ovriga storre
investeringar &r byte av varmesystem pa
Tingsmalavagen i Tingsryd pd 1,2 mkr
Ombyggnation av Minkvagen i Tingsryd pa 1,0
mikr. Vi har byggt om del av Torggatan 12 i
Tingsryd till Statens Service Center. | dvrigt har vi
investerat i tak- och fonsterbyte.

Investeringar i inventarier och maskiner har under
2024 gjorts till ett belopp av 1 135 tkr (1 419 tkr).
F§r 2024 budgeteras investeringar | inventarier
med 1 000 tkr.

Underhall

Arets kostnad for underhallsatgarder uppgick till
7 542 tir (7 032 tkr) vilket innebar en minskning av
underhallet till 125 kr/m? Lagenhetsunderhall i
form av ommalning, tapetsering, golviaggning,
renovering av badrum, byte av hushallsmaskiner
etcetera uppgick till 3 027 tkr.

Under aret har ett antal lagenheter renoverats pa
grund av vattenskador | Tingsryd, Ryd, Vackel-
sang och Konga. Vi har asfalterat om ett antal
parkeringar som har varit i daligt skick.

Vi har fortsatt vart arbete med utemiljén i vara
bostadsomraden dar vi har tagit bort buskar och
f4llt trad. Vi har investerat i nytt dagvattenaviopp
pa Storgatan 12 i Ryd.

Hantverksgrupp &r nu fulltalig och det innebér att
Stiftelsen  kommer fortsétta  kunna  utféra
huvuddelen av underhéllet i egen regi och pa sétt
kunna gora fler och mer kostnadseffektiva reno-
veringar.

Investeringar
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Miljo

CSR - ansvar for ett hallbart samhélle

CSR, Corporate Social Responsibility (foretag-
ens samhdllsansvar) star for hur féretag
genom sin verksamhet tar ansvar for hur de
paverkar samhéllet bade positivt och negativt.

Socialt ansvar

P& Tingsrydsbostader har vi instéliningen att
alla 4r valkomna bland annat genom var
uthyrningspolicy. Vi vill verka for integration
och motverka alla former av utanférskap. Att
vara ett Gppet, kommunikativt och tolerant
foretag som verkar for ett mangkulturellt
samhalle 4r ett led i vart fornyelsearbete.

Under 2024 har vi samarbetat med den sociala
sektorn och en del av vara bostader hyrs ut
inom ramen for det samarbetet. Det tillskapas
ocksd nya bostader med en lag hyresniva som
mojliggor for fler att kunna hyra en egen
hostad. Detta &r en viktig tanke hos oss pa
Tingsrydsbostader eftersom vi vill att s& manga
som mdjligt ska kunna bo pa det satt som man
vill, kan och har rad med och att det ska finnas
tillgangliga bostéader.

Vi har under aret arbetat annu mer aktivt
gentemot de hyresgéster som av nagon
anledning kommit efter med sina hyres-
betalningar. En del gor detta av en eller annan
naturlig anledning och genom aft vi ar aktiva
redan | ett tidigt stadie s& har vi kunnat avvarja
att det leder till stora hyresskulder som blir nést
intill 6vermaktiga att |¢sa for vissa.

Under 2024 sa har vi arbetat mycket med hur
vi som foretag kan bidra till bade integrationen
av saval nyanlanda som behover komma ut i
arbetslivet som langtidsarbetslésa som behov-
er komma tillbaka. Detta har forverkligats till
exempel genom samarbete med arbets-
formedlingen och arbetsmarknadsenheten pa
kommunen genom att ta emot praktikanter.

Ekonomisk hallbarhet

Vi tar ett samhéllsekonomiskt ansvar genom
att betrakta vara fastigheter som l&ngsiktiga
investeringar. En forutsattning for detta ar attvi
genom ansvarsfull fastighetsférvaltning, bra
skatsel och genom att utveckla attraktiviteten i
vara bostider och lokaler ocksé skapar en
stabil ekonomisk utveckling. Det skapar
handlingsfrihet och m¢jligheter att bygga nya
bostader och lokaler.

Miljoansvar

Klimat- och miljsfragorna méste vi forhalla oss
mycket mer till framéver. Som ett kommunalagt
foretag finns det en styrka i att kunna agera
langsiktigt. Vad vi gor har betydelse for klimatet i
stort.

Som ett steg i detta har vi ett samarbete med
foretaget Ticspac dar de pé var bekostnad satter
upp miljvénliga avfallspasar till hundégare for att
bade varna om miljén och for att forbattra
utemiljon i véra bostadsomraden.

Vi sponsrar milishoken som delas ut till alla lag-
och mellanstadieskolor i Tingsryds kommun. Vi
har under 2024 varit med | en mattebok som har
distribuerats till skolorna i Tingsryd och dér vi har
deltagit pa ett seminarium och pratat om foretaget
och vad vi ar verksamma inom, s4 att eleverna kan
stalla fragor. Aktiv skola som aktivt arbetar mot
droger, grooming och mobbning stédjer vi ocksa
eftersom det &r ett omrade som aktualiserats upp
mycket i den tid som vi nu lever | med sociala
medier. En av vara storre utmaningar framéver blir
att bedriva annu mer akfivt miljtarbete.

En del i vart miljparbete &r att vi i vara renoverings-
koncept forsoker ateranvanda det som &r mojligt
att aterbruka. Och genom att tanka smart vid en
renovering sa kan ett koksbyte omvandlas till
endast en smarre koksrenovering och med sma
medel forlanga livslangden. Det mest miljo-
besparande &r de kok som inte behover bytas utan
kan lagas och méalas. Detta minskar co2 utsléppen
radikalt. Vid aterbruk forstker vi ocksé aterbruka
materialet pa plats for att inte orsaka onddiga
transporter.

samverkan och utbyte med olika intressenter

Vi vill pa detta satt formedla vart affarsmassiga
samhallsansvar till vara #gare, samarbets-
partners, kunder och andra intressenter. Vara
intressenter paverkar och paverkas av foretagets
satt att agera. Darfor vill vi ocksé utveckla
ansvaret ytterligare. Vi kan ta ett annu strre
ansvar genom att vara ett féredéme genom att
forverkliga de miljisbesparande tankar och
koncept som vi har ach gor till andra foretag |
branschen genom erfarenhetsutbyte.

Vara samarbeten och natverk finns pa savél lokal,
regional som nationell niva. Utbyte av idéer, nya
infallsvinklar, asikter och intressen tas varje dag i
beaktande nar vi arbetar med att gora Tingsryd till
en attraktiv kommun att bo, leva och verka i.

e erénsnhfﬁinéf: 1945 9SE
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Bra arbetsmiljo

Vi varderar vara medarbetare hogt, deras
engagemang och drivkraft &r av stdrsta betydelse.
Darfor ar det en forutsattning att vara medarbetare
trivs och mar bra. Det &r da man ké&nner engage-
mang och vilja att utféra ett bra arbete som
utvecklar saval foretaget, kommunen som den
dagliga verksamheten ute bland véra hyresgéster
pa bade kort och lang sikt. Detta &r av storsta vikt
i vart kommande utvecklingsarbete for att
bibehalla en attraktiv arbetsplats med medar-
betare som trivs och som stannar och utvecklas
hos oss. Under aret har vi arbetet pa extra med de
mjuka vérdena inom det systematiska arbets-
milisarbetet genom att vi haft 2 personaldagar
med inriktning pa temat "hur kan jag sjélv bidra till
en bra arbetsmiljé och utokat samarbete”. Det har
genererat engagerade diskussioner och tankar pa
hur saker &r, hur det kan vara och hur man sjalv
bidrar. Foérutom detta har vi arbetat p& med vért
kemikalieregister samt &ven med att revidera i
samt skapa fler arbetsmiljddokument

Energispararbetet

Efter det att SABO:s Skanealternativets energi-
utmaning for att spara 2,5 % per ar upphort 2016
har Stiftelsen fortsatt att arbeta efter samma
malsattning som tidigare. Stiftelsen har till och
med 2024 sparat 22,8 % vilket ar ungefar
detsamma som for 2023, Stiftelsen hade en
energiforbrukning pa 155 kWh/m? 2007 som
minskat till 122 kWh/m? 2024.

OVK-besiktningar och tillkommande atgérder har
utférts i ett antal fastigheter i hela kommunen.
Kanalrensning har ocksé gjorts under aret. OVK-
atgarder &r genomforda i 80 % av vara fastigheter
och resterande del kommer att genomféras under
2025.

Utbyte till LED-belysning i allménna utrymmen,
bland annat tvattstugor, trapphus och kéllare sker
fortlbpande.

Cirkulationspumpar har bytts ut till nya tryckstyrda
pumpar med varvtalsreglering | hela vart fastig-
hetsbestandet.

| samband med att vi installerar effektivare belys-
ning och byter ut &ldre tvattmaskiner mot nya
energisnala kommer vi &ven att se over vara
huvudsakringar pa fastigheterna. Da effekten
andras drastiskt vid byte fran gammalt till nytt har
manga natanslutningar blivit Sverdimensionerade.

Nyt miljshus pa Ebbalyckevagen | Tingsryd

Energiférbrukning 2013-2024
—ui— Genomsnilt SABO-forelagen 2019
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Org.nr. §29500-1534 Stiftelsen Tingstydsbostider

Ekonomi

Stiftelsen visar ett resultat pa -222 tkr for verk-
samhetsaret 2024 (-210 tkr) Det allménna uthyr-
ningslaget har kraftigt forsamrats under aret och
varit betydligt sémre &n foregéende &r, med en
skning av hyresbortfallet med ca 0,8 mkr. Resul-
tatet har paverkats av betydligt hogre kostnader
for rantor. Borgensavgiften till - Tingsryds
kommun har 8kat till 0,62 %.

Kostnader for planerat underhéll har dkat med
0,56 mkr till 7,5 mkr. Detta &r nagot hégre &an
budgeterat for 2024. Vi har genomfort storsta
delen av atgérderna med egen personal under
aret. Kostnader for reparationer har 6kat under
2024, till stor del pa grund av okade inkép av
material. Det mesta av reparationerna utforts i
egen regi.

Rantekostnaderna har dkat under 2024 med 2,7
mkr till 7,2 mkr. Under &ret har réntorna okat
kraftigt vilket kommer att paverka rantekostnad-
erna negativt for kommande &r. Réntorna har
under slutet av aret vant nedat, vilket inte
paverkar foretaget mycket, da de lan som skrivs
om fortfarande har betydligt lagre rantor &n idag.
Stiftelsens balansomslutning &r pa 360 637 tkr.

Soliditet

De senaste fem aren har det varit en positiv
utveckling av Stiftelsens soliditet med en ¢kning
pa 1,6 %, dock har den minskat fran 16,5 % till
15,0 % under 2024. Mellan 2018 och 2024 har
Stiftelsen investerat for ca 103 mkr i storre och
mindre investeringar, av detta har Stiftelsen
sjalvfinansierat ca 71 %.

Likviditet

Stiftelsen har en checkkredit pa 5 Mkr hos
Swedbank. Vid arets slut har Stiftelsen inte
behovt utnyttja den. Stiftelsen hade en likviditet
pa 16,0 mkr vid érets slut. Skuldemna till kredit-
institut uppgick vid arets slut till 2834 mkr.
Genomshittsrantan uppgick till 2,64 %, vi raknar
med att den fortsatter ka under 2025.

AUnderhall 8,0 %
nAvskrivningar 16,0 %
pvriga kostnader 5,0 %

Intiktsfordelning 2024

mBostader 82,1 % m|lokaler 10,3 %

nGarage 0,9 % aTilval 1,1 %

mSélda fjansler 3,3 % DErs#tin, Hyresgéster 0,7 %
HFinanslella Intakter 0,6 % mlénebidrag 0,8 %

bvriga intakter 0,3 %

B2%

Kostnadsfordelning 2024

mTaxebundna kost. 27,3 % mFaslighetsskétsel 16,2 % Reparalioner 69%

DOFérsikingsskador 0,1 % @Fastighetesskatt 1,4 % |
nAdministration 9,3 % oRintekostnader 10,7 %

27%
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Org.nr, 8295001534 Stiftelsen Tingsrydsbostdder

Framtiden

Stiftelsen kommer under 2025 inte att géra nagon
mer nyproduktion av bostéder utan fokus kommer
alt ligga pa att fortsatta frascha upp och hyra ut
vara befintliga lagenheter. Det &r viktigt att vi bade
far in nya hyresgaster och att vi behaller vara
befintliga. Malséttningen &r att minska vakanta
lagenheter och att ha ntjda hyresgaster.

Féretaget har under ett par ars tid arbetat intensivt
med att hoja utemiljderna i tre av vara storsta
bostadsomraden. Under 2025 kommer vi att
fortsatta med detta efter hand &ven ute i vara
andra bostadsomraden for att ¢ka trivseln hos
véra hyresgéster. Under 2025 kommer stort fokus
alt ligga pa tvatt av fasader dar det behdvs och
utemalning. Men &ven pa uppfréschning av vara
tvattstugor. Vi har kommit i fatt med akuta tak- och
fonsterbyten men det finns ett fortsatt behov &ven
framéver av att utféra de planerade. Det féreligger
inget generellt stort underhallsbehov invandigt i
vara l4genheter langre. Det som dock kommer att
ligga som en stor utmaning framéver for oss aralla
stambyten som kommer att behtva fortsatta goras
#Aven om Vi borjat pa och &ven gjort en hel del sa
finns det mycket kvar,

Under 2025 ska miljshusen tas i drift for en
fullskalig kallsortering i hela bestandet. Informa-
tion om inférande och anvisningar kommer ga ut
till samtliga hyresgaster. Det kommer att vara ett
pagaende arbete for vara medarbetare att inform-
era vara hyresgaster om hur man ska halla
ordning och sortera i miljohusen.

Forandring eget kapital

Det #r viktigt for oss att ta genomténkta och
affarsmassiga beslut vid investeringar, att
utveckla och bibehéalla var kompetenta personal.

Stiftelsen bedriver en aktiv bevakning av
utvecklingen p& réntemarknaden som i nulaget
fortfarande ar hog jamfort med rantenivan pa de
18n som skrive om. Aven om diverse rante-
sankningar har skett under aret innebar det stora
kostnadsokningar for oss.

Férhoppningarna &r att rantelaget ska stabilisera
sig pa nuvarande nivé och att fastighetsmarknad-
en och konsumtionsviljan hos konsumenter ater
ska fa fart, vilket skulle leda fill minskade
vakanser., Vi gor kontinuerligt uppdatering av
laneportfdljen enligt den av styrelsen antagna
finansieringspolicyn.  Syftet med en aktiv
finansieringsstrategi ar att stiftelsen inte ska
uts4ttas fér onddiga och oférutsedda risker, men
ocksa for att skapa forutsattningar for en god
framtida ekonomi.

Vinstdisposition

Till styrelsens forfogande star:

Balanserade vinstmedel: 30 769 tkr
Arets resultat - 222 tkr
Totalt kronor 30 547 tkr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen balanseras iny
rakning.

Resultatet av Stiftelsen Tingsrydsbostaders veri-
samhet samt dess ekonomiska stalining framgar
av foljande resultatrakning, balansrakning och
kassaflédesanalys.

Grundfond  Reservfond |Ovrigt fritt kapital Tot. eget kapital

Eget kapital 2024-01-01 2282 20 199 30707 53 188
Arets resultat 0 0, -222 =222
Eget kapital 2024-12-31 2282 20 199 30 485 52 966
Nyckeltalsdefinitioner finns i not 1 redovisningsprinciper.
o ]
Fem ar i sammandrag
2024 2023 2022 2021 2020
Intékter 80 804 77 629 76 036 75 133 73 233
Resultat -222 -210 433 2023 741
Underhall -7 542 -7 032 -9 511 -8 699 -7 961
Driftskostnader -45 481 -43 848 -40 939 -41 207 -39 359
Rintekostnader 7170 -4 442 -1 684 -1 262 -1 432
Kassaflade fran den 9978 11 416 7133 14 918 16 348
|6pande verksamheten
Investeringar 14 600 19 092 15 324 23176 25 488
Balansomslutning 360 637 362 345 352 304 345 993 328 597
Soliditet 15,0% 16,4% 16,5% 16,8% 17,3%
Flyttningsfrekvens 21,2% 19,9% 24,2% 20,3% 19,1%
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Stiftelsen Tingsrydsbostader

RESULTATRAKNING (tkr)

not 2024 2023
Nettoomséttning
Hyresintakter 4,5 76 682 73 201
Ovriga frvaltningsintékter 6 4122 4 428
Summa nettoomséttning 80 804 77 629
Fastighetskostnader
Underhaliskostnader 7 -7 542 -7 032
Driftskostnader 8 -45 481 -43 848
Fastighetsskatt -1 168 -1 172
Avskrivning av materielia anlaggningstillgangar -12 545 -12 905
! Bruttoresultat 14 068 12 672
. Centrala administrations- och g, 10 -7 800 -9 309
o forsaliningskostnader
Rdrelseresultat 6 268 3363
Finansiefla poster
Gvriga ranteintakter och liknande resultatposter 475 517
Rantekostnader och liknande resuitatposter -7 170 -4 447
Borgensavgift -1 744 -1 703
Summa finansiella poster -8 439 -5 628
Resultat efter finansiella poster 2171 -2 265
Bokslutsdispositioner
Farandring periodiseringsfond 2171 2324
Resultat fore skatt 0 59
Arets skatt 11 222 -269
Resultat -222 -210

10
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Stiftelsen Tingsrydsbostader

BALANSRAKNING (tkr)
Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Aniaggningstillgangar

Materiella anldggningstifigangar

Byggnader och mark 12 316 048 303639
Markanldggningar 13 2 809 2 2656
Inventarier 14 6177 6 198
Pagaende ombyggnationer 15 3729 2 264
Pagdende nybyggnationer 15 6 395 18736
Surnma materiefla tillgéngar 335158 333102
Finansiella antdggningstifigangar

Andra langfristiga vardepapper 16 40 40
Andra langfristiga fordringar 16 372 373
Summa finansiella anldggningstillgangar 412 413
Summa anlaggningstillaangar 335 570 333515
Varulager mm

Ravaror och férmddenheter 2313 2 889
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar 2793 2371
Skattefordringar 1570 1607
Firutbetalda kostnader och

upplupna intékter 17 1811 1092
Summa Kkortfristiga fordringar 6174 5070
Kassa och bank 16 092 20 880
Summa omsittningstiligangar 22 266 25 950
Summa tiligangar 360149 362 354

11
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Stiftelsen Tingsrydsbhostéader

BALANSRAKNING (tkr)
Not 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Grundfond 2282 2282

Reservfond 20 189 20 199
Summa bundet eget kapital 22 481 22 481
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 30789 30979

Arets resultat 222 -210
Summa fritt eget kapital 30 547 30 769
Sumina eget kapital 53 028 53 250
Cheskattade reserver 18 1225 3395
Avséttningar
Avsattningar till pensioner och liknande forpliktelser 2 455 3069
Uppskjuten skatt 19 2154 2 044
Summa avséttningar 4609 5113
Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 20 144 000 155 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 139 547 128 651
Farskottshetalda kundfordringar 3745 5 244
Leverantdrsskulder 9 405 8270
Ovriga kortfristiga skulder 21 2010 2332
Upplupna kostnader och :
férutbetalda intékter 22 2 580 3098
Summa kortfristiga skuider 157 287 145 596
Summa eget kapital och skulder 360 149 362 354

12

Comfact Signature Referensnummer: 194519SE



Stifteisen Tingsrydsbostéder

KASSAFLODESANALYS (tkr)

Not

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster

Av- och nedskrivningar mm. som belastat resultatet

Skalter, avsatiningar och reavinster

Kassaflode fore férandringar av rorelsekap.

Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordr.
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder

Kassafldde fran den idpande verksamheten

Investeringsverksamhet

Farvary av fastigheter

Férvarv av inventarier

Earandring finansielia anléggningstiligangar
Fastighetsforsaljining

Kassafiéde fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning av langfristiga lan

Inlsen av langfristiga lan

Amortering av tangfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kasgsaflade

Likvida medel vid arets borjan

Summa likvida medel vid arets slut

13

2024 2023
-2 171 -2 265
12 545 12 905

807 -544

9 567 10 096

528 ~1 298

876 2618
9915 11 416
-13 495 ~17 685
-1 106 -1 419
1 22

0 0

14 600 -19 092
68 000 65 000
-68 000 -55 000
-103 -103
~103 9 897

-4 788 2 221
20 880 18 659
16 092 20 880
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giiftelsen Tingsrydshostéader

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enfighet med srsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
ailmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprincipemna r oféréndrade jamfort med fidigare &r.

Tillgangar, avsitiningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedar.

Materiella anlaggningstifloangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till ahskaffningsvirde minskat ined ackumulerade
avskrivaingar och nedskiivningar.| anskaffringsvardet ingér

farutom inkapspriset dven utgifter som ér direkl hanfsriga till forvérvet.

Tillkommande ulgifter
Tiikommande ulgifter som uppfylier tilgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade véirde.
Utgifter fér I5pande underhali och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkorminer.

For vissa av de materiella aniéggningstiligdngama som fastigheter har skiflnaden i férhrukningen
av belydande komponenter beddmts vara vasentiig, Dessa tillgangar har darfor delats upp |
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskelvning sker linjirt dver tillgingens beraknade nyttjandeperiod eftersom det Aterspeglar den
fSrvintade f6rbrakningen av tillgéngens framfida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
soim kostnad 1 resultatrikningen.

Hansyn har tagits tiil berknat restvarde, faststallt vid anskaffningstilifaliet | 3 radande prisniva.

Nytiiandepericd
Maskiner och andra tekniska aniaggningar 5-10 ar
Inventarior, verktyg och installationer 5-10 &r

Byggnaderna bestér av elt antal kompanenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pA komponenten mark vars nytitandeperiod beddms
sam obegransad. Bygghaderma bestar av flera komponenter vars nyttjandepetiod varierar.

Foljande huvadgrupper av komponenter har identifierats ach ligger till grund for avskrivningen pé

byggnader: Nyitfandepariod
- Stomme 100 &r
- Yitre yiskikt; fasader, yitertak mm 40-50 &r
- Hissar, ledningssystam 1625 &r
- Burigt 10-50 &r

Nedskrivningar - nateriella och immateriella anldggningstiligangar samt andelari

andra foretag

Vid varje balansdag beddms om det finhs nagon Indikation pa att en fillgangs vérde &r l&gre an
dess redovisade varde. Om en sédan indikation finns, beraknas tlllgangens atervinningsvérde.
Om dat inte gér att berikna en enskild tilgéngs atervinningsvérde beraknas Atervinnings-
virdet ior hela den kassagenererande enhet som tillgéngen hir fill,

Atervinningsvirdet dr det hbgsta av verkligt virde med avdrag fir forsalningskosinader och
nyttjandevirde. Vid berakning av nyitjandevardet bersknas nuvardet av de framtida kassaftdden
som tillgdngen véntas ge upphov {ill | den |3pande verksaimheten samt nér den avyitras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvinds 4r fore skait och aterspeglar marknadsméssiga
bedomningar av pengars tidsvarde och de rsker som avser tillgangen. En lidigare nedskriviing
Aterfors endast om de skél som tag titl grund f5r berakningen av Atervinningsvéardet vid den
senasie nedskriviingen har foréndrats.

{ easing
Leasefagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavial.

Operationella feasingavtal
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stiftelsen Tingsrydsbostader

Leasingavgifterna enligt operationella feasingavtal, inkiusive farhdjd forstagangshyra men
axklusive ulgifler far tjansler som fiirséliing och underhll, redovisas som kostnad linjéil Sver
leasingperioden.

Posteri utlindsk valuta
Monetdra poster i utlandsk valuta raknas om fifl balansdagens kurs. Icke-monetdra poster réknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetéra poster
redovisas 1 resultatriikningen det rakenskapsar de uppkommer,

Finansiella tillgdngar och skuider
Finansiella tillgAngar cch skuider redovisas | enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrumeant
viirderade utifran anskaffningsviirdet) { BFNAR 2012:1,

Redovisning | och horflagande frén balansrékningen

£n finansielt tillgéng eller finansiell skuld tas upp halahsrdkningen nir foretagel blir part i
Instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fr&n balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten 4lll kassafiddet fran tillgangen har upphort eiler reglerats. Detsamma galler ndr
de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i afit visentligt dverfaris till annan part
och foretaget inte langre har kontrolt Sver den finansiella tillgangen. En finanslell skuld fas bort
iran balanstikningen ndr den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphtrt.

Viirdering av finansielia fillgangar
Finangiella tilgangar varderas vid forsta redovisningstilifaliet till anskaffningsvards, inklusive
eventuslla transaktonsutgifter som &r direkt hanfoiliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstiligangar vérdetas efter ftrsta redovisningstiliféllet till det lagsta av
anskaffningsvirdet och nettoforsaijningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgor omsattningstillgngar varderas individuellt fill det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella aniaggningstillgéngar virderas efter firsta redovisningstillfdliet t anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgdngar vérderas fill upplupet anskaffningsvirde med tilldmpning av
effektivriniemetoden.

Vid véirdering till Iagsta virdets princip respekiive vid bed8mning av nedskriviingsbehov anses
fretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning ingd i en vardepappersportfdlj och
vérderas dérfor som en post.

Virdering av finansiefla skulder

Einansiella skulder virderas till upphipet anskaffningsvarde, Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar ifnets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektiviante-
metoden.

Ersiittningar till anstillda
Avgiftshestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obelalda avgifter redovisas som

skuld.

Farménsbestamda planer
Foretag har valt att tildmpa de forenklingsregler som finns § BENAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avglitsbestémda vilket innebér att
avgifterna kostnadsfors | resuitatrikningen,

Skatf
Skatt p& rets resultat | resuitatrakningen bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt & inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser drets skattepliktiga resuitat och
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Stiftelsen Tingstydshostader

den del av tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som @nhu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
#r inkomsiskat 16 skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsér Hl foljd av tidigare
transaktioner eller hiindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skaitepliktiga temporira skilinader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforig fill obeskattade reserver efiersom obeskatlade reserver redovisas
som en egen posti balansrékningen. Uppskjuten skatiefordran redovisas fér avdragsgilla
temporira skilinader och for mojligheten alt i framtiden anvanda skattemassiga underskotisavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld forvéintas
atervinnas respekiive regleras, Beloppen baseras n4 de skaflesalser och skatioregler sont &r
beslutade per baiansdagen ogh har inte nuvdrdeberéknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats tli hégst det belopp sorm sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Vérderingen omprivas
varje balansdag.

Intékier

Det inflode av ckonomiske fordelar som foretaget ernallit elfler kommer alt erhalla for egen rikning
redovisas som intakt. Intakter virderas till verkliga vérdet av det som erhdlliis eller kommer alt
erhillas, med avdrag for rabatter.

Tiansteuppdrag och entreprenadavial - I6pande rékning
inkomst frén uppdrag pa Idpande yakning redovisas som intakt i takt med alt arhete utftrs och
material levereras eller forbrukas.

Tjinsteuppdrag och enfreprenadavtal — fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag tl fast pris redovisas som intékl nar
arbetet #r vasentligen fullgjori (fardigstdiiandemetoden).

Rénta och utdelning

intaki redovisas nar de ekonomiska fordelarna som &r firknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tilifalia foretaget samt nér inkomsten kan beréknas ph elf tlfoslitligt shit.

Rinia redovisas som intélkd enligt effekdivraintemetoden.

Utdelning sedovisas nér dgarens ritt att erhalla betalningen har sékerstéilts.

Koncermbidrag ach akfiesigartillskott

Kongernbidrag som erhéllits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrékningen.

Det erhalina/ldmnade koncornbidraget har paverkat foretagets aktuelta skatt.

Akliesgartilskolt som Jamnas utan att emitterade aktier efier andra egetkapitafinsirument erhallits i
utbyle redovisas i halahsrakaingen som en dkaing av andelens redovisade vérde.

Nyckeltalsdefinifioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skat) | fsrhétlande till balansomslutningen.
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Stiftelsen Tingsrydshostéder

Not 2 Uppskattningar och bedmningar

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse gor antaganden om framtiden
och andra viktiga kattor till osgikerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en betydande risk for en
vasentlig justering av de redovisade vardena f6r tillgangar och skuider i framtiden. Det gors ocksé beddmn-
ingar som har hetydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och beddmningar baseras pé historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvinds sedan for
att faststalla redovisade vérden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt frén andra kéllor.

Uppskatiningar och bedémningar ses dver arligen.

Det slutiiga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika frén nuvarande uppskattningar
och beddmningar. Effekierna av andringar i dessa redovisade i resultatrakningen under det rakenskapsar
som &ndringen gdrs samt under framtida rakenskapsar om andringen paverkar bade alctuelit och kommande
rakenskapsar.

Noter ach kommentarer till resultatrédkningen (alla belopp i tkr)

Not 3

Personal 2024 2023
Medelantalet anstallda 32,4 36,8
SUMMA 324 36,8

VD har ratt til 12 manaders fuil 16n vid uppsagning frén arbetsgivarens sida. Vid uppségning
fran VD:s sida galler 6 manaders uppségningstid.

Av antalet anstallda ar 8 kvinnor (25,0 %) och 24 mén (75,0 %).
Av styrelsens totala antal ledamoter (5) ar 2 kvinha. Ovrig foretagsiedning en kvinna (1 kvinna)

Det fotala antalet sjukfranvaro uppgick 3,68 % (4,86 %) av ordinarie arbetad tid. Av dessa bestar
13,8 % (1,9 %) av langtidssjukskrivningar (langre an 60 dagar).

Not 4

Hyresintakter brutto 2024 2023
Bostader 71 528 67 817
Lokaler 8700 8 069
Garage 815 814
Tillval 906 926
SUMMA 81 949 77 626
Not b

Hyresbortfall 2024 2023
Bostader -4 536 -3 810
Lokaler -333 -347
Garage -101 -90
Hyresrabatter -297 -178
SUNMA -5 267 -4 425
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Stiftelsen Tingsrydshostéder

Not4och b
Hyresintikter netto 2024 2023
Bostader 66 695 63 829
Lokaler 8 367 7722
Garage 714 724
Tilival 906 926
SUMMA 76 682 73 201
Not 6
Ovriga forvaltningsintakter 2024 2023
Ersattning fran hyresgaster 562 789
Atervunna hyror 50 65
Salda tjénster 2 649 2738
Lonebidrag 634 344
Férsakringsersattningar Q0 114
Reavinst maskiner 44 283
Ovriga intékter 183 95
SUMMA 4122 4 428
Not 7
Underhallskostnader 2024 2023
Bostéder -3 027 -2 226
Lokaler -102 -29
Utomhus -635 -638
Gemensamt underhall -3778 -4 139
SUMMA -7 542 -7 032
Not 8
Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel, personalkostn. -8 034 -8 419
Fastighetsskétsel, 6vr. kosthader -2 614 -2 635
Kostnader fér tilival & bostadsanp. -135 ~140
Uttagsskatt -2 038 -2 141
" |Reparationer -5 750 -6 818
Vatten -5 104 -4 698
Fastighetsel -3 431 -3 277
Uppvérmning -11 502 -9 234
Obligatoriska besikiningar 215 -377
Sophantering, miljdavgift -2713 -2 407
Forsakringskostnader -922 -850
Forsakringsskador -93 -25
Avskrivna fordringar -209 -88
Befarade kundfériuster -128 -90
Hyresséttningsavgift/boinfiytande -149 -151
Fiberansiutning/IPTV -2 328 -2 274
Pensionskostnader -116 -224
Summa -45 481 -43 848
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Stiftelsen Tingsrydsbostader

Not 9

Centrala administrations- 2024 2023

och forsiljningskostnader

Personalkostnader -4 549 -5 567
Ovriga kostnader -3 251 3742
Summa -7 800 -8 309
Not 10

Arvode och ersattningar till revisorer 2024 2023

PwC, [Mattias Johansson]

Revisionsuppdrag 101 87
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 6 0

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokforingen samt
styrelsens och verkstallande direktérens ftrvaltning samt revision och annan granskning utford |

enlighet med dverenskommelse elfer avial.

Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommer oa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning elfler

genomférandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

Not 11
Skaftt pa arets resultat 2024 2023
Alduell skatt 0 0
Skatt pga andrad tax -112 -100
Uppskjuten skatt -110 ~169
Skatt pa arets resuitat 222 -269
2024 2023
Redovisat resultat fore skatt 0 59
Skatt beraknad enligt géllande skattesats (20,6 %) 0 0
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader -7 -8
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisat resultatet -112 -100
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond -14 -23
Effekt av andrad skattesats -89 79
-222 -210

@dovisad skattekostnad
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Stiftelsan Tingstydshostader

Noter och kommentarer till balansrakningen (alla belopp i tkr)
Not 2024 2023
12  Byggnad och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 536 015 525 145
Nyanskaffningarfomklassificeringar 23630 10 870
Férsaljiningar/utrangetingar 0 0
summa anskaffningsvérden 559 645 536 015
Ackumulerade avskrivn. enl. plan 230 949 ~219 231
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivn, enl. plan byggnader 11 221 ~11 718
Summa avskrivin. enl. plan 242 170 230 949
Ackumulerade nedskrivningar -1 427 -1 427
Férséliningar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Summa nedskrivningar -1 427 -1 427
Redovisat vérde vid arets slut 316 048 303 639
Taxeringsvirde byggnader 322 350 322 350
Taxeringsvérde mark 63 329 63 329
Totala investeringsbidrag 14 768 14 758
13  Markanldggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden 3814 2 681
Nyanskaffningarfomklassificeringar 741 1133
Summa anskaffningsvérden 4 555 3814
Ackumulerade avskiivn. enl. plan -1 549 -1 401
Arsts avskrivn. enl. plan markanlaggningar -197 -148
Summa avskrivn. enl. plan -1 746 -1 549
Redovisat vérde vid arets slut 2 809 2 265
14  Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden 19 595 18 176
Nyanskaffningar 11356 1419
Utrangeringar -38 0
Summa anskaffningsvérde 20 692 19 595
Ackumulerade avskrivn, enl. plan -13 397 ~12 359
Utrangeringar 9 0
Arets avskrivn, enl. plan -1127 -1 038
Summa avskrivn. enl plan ~14 515 13 397
Redovisat vérde vid arets slut 6177 6198
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Not 2024 2023
15  Pagaende nyanldggningar
Ombyggnader
Ackumulerat anskaffningsvérde 2 264 2440
Nyanskaffningar 6 209 8 151
Omklassificeringar -4 744 -8 327
Redovisat viarde vid arets slut 3729 2 264
Nyhyggnader
Ackumulerat anskaffningsvarde 18736 12 868
Nyanskaffningar ~19 242 5 868
Omklassificeringar 6 901 0
Redovisat virde vid arets slut 6 395 18 736
16  Viardepapper
Andel i HBV 40 40
Fordringar
Innestdende aterbéring HBV 372 373
Summa 412 413
17  Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter
Farutbetalda forsékringar 13 219
Owriga upplupna intakter 1798 873
Summa 1811 1092
18  Obeskattade reserver
Avsatt rakenskapsar 2018 0 1 858
Avsatt rékenskapsar 2020 457 769
Avsatt rakenskapsar 2021 330 330
Avsatt rakenskapsar 2022 438 438
Avsatt rakenskapsar 2023 0 0
Avsatt rikenskapsar 2024 0 0
Totalt oheskattade reserver 1225 3395
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Not 19 Uppskjuten skatt

|

E

|

E 2024-12-31 Not  Skattemissigt restviirds Skifinad  Arets skillnad Total skillnad  Bokforingsmissigt restviirde
-

Tillgangar
Fastigheter 13 306 592 9921 534 10 455 316 047
Summa Tillgangar 305592 9921 534 10 455 316 047
Avsittningar
Uppskjuten skatt 2044 0 110 2 164
Summa avsattningar 2044 0 140 2154

2023-12-31 Not Skattemidssigt restvirde Skillnad  Arets skillnad Total skillnad  Bokfbringsmissigt restvirde
Tillgangar
Fastigheter 13 293718 9091 830 9 921 303 639
Summa Tillgangar 203 718 9091 830 9921 303 639

Avsiittningar

Uppskjuten skait 1 875 0 168 2 044
Summa avsattningar 1875 0 169 2 044
20 Skulder till kreditinstitut 2024 2023

Skulder som forfaller inom 1 ér efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut 139 547 128 651
Summa 139 547 128 651

Skulder som forfaller senare &n 1 4r men senast
5 ar efter balansdagen,

Skulder till kreditinstitut 144 000 155 000
Summa 144 000 155 000
Totait till kreditinstitut 283 547 283 651

Lanestruktur och rdntebindningstid

Ar Lanehetopp Genomsnittsrianta % Andel av an i %

Rérliga 60 547 4,25 21,4
2025 79 000 0,94 279
2026 65 000 3,30 22,9
2027 64 000 3,16 22,6
2028 15 000 3,01 53
Tot. 283 547 2,64 100,0

Normalt fornyas lanen genom omskrivning.
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Not 2024 2023
21 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 495 432
Arbetsgivaravgift 439 885
Uttagsskatt 779 698
Personatens kallskatt 297 317
Summa 2010 2332
22 Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter
Upplupna 18ner 161 135
Upplupna semesterloner 1089 1144
Upplupna sociala avgifter 418 438
Sarskild ioneskatt och avkastningsskatt 123 203
Upplupna rantekostnader 545 487
Ovriga upplupna kostnader 254 692
Summa 2 580 3099
23 Stillda panter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar 6 622 6622
Summa 6622 6622
24  Upplysningar avseende uppstillningsform for resultatrakningen

Vi har valt att tillampa FastBAS uppstéliningsform for resultatrakningen.

FastBAS utarbetas | samarbete mellan SABO och Fastighetséigarna.
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Stiftelsen Tingsrydsbostéder

Tingsryd 2025-02-25

N

Inge Strandberg
Ordférande

Yl hose W%
Mise Berndtsson

Duode ?E’awfa

Renate Tschap

VAr revisionsheréattelse har lamnats 2025-03

Lena Rundquist

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Nicklas Johansson
Vice ordférande

Christian Ward

Victoria Magnesson
Verkstéllande ledamot

Kerstin Petersson
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Dokumenttyp Dokumentansvarig Faststiilld
(] Arbetsordning Administrativ chef Styrelse

v Secnast reviderad
ngeuce

ARBETSORDNING OCH VD INSTRUKTION

avseende Stiftelsen Tingsrydsbostider
STYRELSE

Styrelsen #r ytterst ansvarig for forvaltning av foretagets samtliga angeldgenheter och dess
organisation.

Styrelsen #r ansvarig for att verksamheten inom Stiftelsen Tingsrydsbostéder drivs i enlighet
med gillande lagar och stadgar.

Styrelsen skall uppstilla verksamhetens strategiska mal.

Styrelsen har hirvid att formulera Stiftelsen Tingsrydsbostéders affirsidé. Det &ligger
styrelsen att fortlépande analysera och omprova affirsidén infor de forindringar som sker i
omvirlden.

Styrelsen skall fortlspande hélla sig informerad om verksamheten samt avstimma den mot
uppstillda mal.

Styrelsen skall tillse att organisationen betréffande redovisning och medelsforvaltning
innefattar en tillfredsstéllande kontroll.

Styrelsen skall tillse att Stiftelsen Tingsrydsbostider har en for sin verksamhet anpassad
organisation savitt avser storlek, kompetens och skicklighet.

Styrelsen skall fortlpande halla sig informerad om de forandringar som sker inom Tingsryds
kommun och som kan komma att ha betydelse for verksamheten.

Styrelsen skall tillse att information meddelas till kommunen i fragor om principiell karaktr.

Styrelsens ordférande haller kontakt med foretagets VD och foljer foretagets utveckling och
samrider i strategiska frigor samt ser till att styrelsens ledamdter genom dennes férsorg
fortlopande far den information som behdvs for att kunna folja foretagets stéllning,
ckonomiska planering och utveckling, Vidare skall styrelsens ordférande vara ordférande pa
styrelsemdtena, godkénna dagordning for och kalla till dessa. Det ankommer &ven pa
styrelsens ordforande att se till att handliggningen av styrelsens drenden inte sker i strid med
bestimmelserna i stiftelselagen, kommunallagen eller stadgarna. Det aligger styrelsens
ordférande att fragor av principiell beskaffenhet eller storre vikt understills kommunfull-
méktige for yttrande.

Styrelsens ledaméter och dvriga som dr nérvarande vid styrelsens moten har att stréngt
iakttaga tystnadsplikt i enlighet med god “sekretessed”.

Under styrelsens sammantréiden skall en stirskild sekreterare fora protokollet.
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Dokumenttyp Dokumentansvarig Faststilld
y £
© Arbetsordning Administrativ chef Styrelse

> M
Y Senast reviderad

Tingsryds 2025-02-20

VERKSTALLANDE DIREKTOR

Den verkstillande direktoren skall ansvara for foretagets 16pande forvaltning.
Verkstillande direktdren skall inom ramen for sitt uppdrag fatta beslut inom av styrelsen
faststillda direktiv och budgetramar. Verkstillande direktoren skall vidare hélla styrelsen
informerad om den l6pande forvaltningens framskridande.

Verkstillande direktoren svarar for att foretagets redovisning fullgores i dverensstdmmelse
med lag och god redovisningssed och att medelsforvaltningen skots pé ett betryggande sétt.
Verkstillande direktéren har att tillse att revisorerna l8pande granskar redovisning,
medelsforvaltning samt beslut av storre ekonomisk eller principiell karaktir.

Verkstillande direktoren har vidare rétt att delegera sina arbetsuppgifter till andra
medarbetare inom foretaget.

Verkstillande direktéren har ritt att anlita den expertis som han/hon bedémer erforderlig for
utférandet av sitt uppdrag.

Verkstillande direktoren skall tva génger per ar (0430, 0831) till styrelsen framldgga
ekonomisk rapport. Den ekonomiska rapporten skall limnas i form av erhéllna siffror fér
berord period och ackumulerad jémférd med foregaende Arsperiod. Hérjaimte skall en prognos
for helaret redovisas. Vid samma tillfille som de ekonomiska rapporterna lamnas skall dven
en finansrapport redovisas.

Forslag till budget och verksamhetsplan for nistkommande &r skall delges styrelsens
ledaméter fore ingdngen av vatje nytt rikenskapsér.

Forslag till arsredovisning for foregaende ars rakenskaper skall av verkstillande direktéren

delges styrelsens ledamdter senast tv ménader efter utgdngen av rékenskapsaret som
arsredovisningen avsetr.
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Tingsryds Senast reviderad
bostader 2025-02-20

ARBETSFORDELNING INOM STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER

Faststiilld
Styrelse

Dokumenttyp Dolumentansvarig
O Arbetsordning Administrativ chef
| o
|
E
|
|
\

A FINANSIELLA DISPOSITIONER STYRELSEN VD

1. |Placering av likvida medel inom de
ramar som foretagets budget och X
finanspolicy medger

2. | Upptagande av byggnadskreditiv

(forutsatt att projektet godkénts av X
styrelsen)
3. | Upptagande av sedvanliga bostadslén, X

bottenlan, topplén jimte konvertering.

B |NY- OCH OMBYGGNATIONER

1. |Beslut om att kostnader skall nedlédggas

for planutredning, forkalkyl och projekt- (X) X
budget for nya projekt.
2. | Antagande av huvudkonsult X) X
3. | Antagande av underkonsult X
4, |Inkop av mark X X)
5. | Antagande av entreprendr nybyggnad X (X)
6. | Antagande av entreprendr ombyggnad X) X
7. | Beslut om igingsittning nybyggnad X
8. | Ombyggnadsplan X
9. |Faststillande av ingéngshyra - (X) X
10. | Genomférande av vriga mindre X
ombyggnationer

C |FASTIGHETSAFFARER

1. |K&p och forsiljning av fastigheter X X

3@
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Dolcumenttyp Dokumentansvarig Faststilld
] Arbetsordning Administrativ chef Styrelse

)
Senast reviderad

it

STYRELSEN VD

2. | Beslut om utredningskostnader skall
Jaggas ner for att understka mdojligheter X
till forvéry av fastigheter

C |ORGANISATION OCH PERSONAL

1. |Beslut om nyanstéllningar, (utéver X
budget), permitteringar och uppstigningar

2. | Faststillande av organisationsplan X

3. | Ansvar for MBL-forhandlingar X

4. |Loner f6r administrativ och kollektiv X
personal

E |FORHANDLINGAR, TVISTER OCH

OVRIGT
1. |Ratt att teiffa uppgorelse med
hyresgéstféreningen (information limnas X
till styrelsen)
2. | Ansvar for att bolagets tillgingar sikras X
3, |Beslut om anlitande av juridiskt ombud X

4, | Traffande av forlikning, anhéingiggorande
av talan i allmiin domstol, alternativt X
pakallande av skiljeforfarande.

(X) = Beredning av drendet.
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Attestinstruktion for
Stiftelsen Tingsrydsbostader

2025-02-20

TDelega

Administrativa tjanster och avtal.

Victoria Magnesson

Verkstéllande direktdr

traktamente och bilersatining samt kostnader for
mobiltelefon och representation

Nicklas Johansson

Dataprogram och kontorsinvesteringar, Bjorn Davidsson Administrativ chef
Beslutsattestant fakturor éver 1 mkr Victoria Magnesson Verkstéliande direktdr
Beslutsattestant fakturor hégst 1 mkr Bjorn Davidsson Administrativ chef
Debiterade kostnader avseende VD:s 1bn, Inge Strandberg Ordférande

Vice ordférande

Firmatecknare underteckna deklaration av
moms och inkomstdeklaration
(Tva i férening)

Inge Strandberg
Nickias Johansson
Victoria Magnesson
Bjérn Davidsson

Qrdférande

Vice ordféirande
Verkstallande direktér
Administrativ chef

Firmatecknare teckna bank- och checkrékningar
samt plusgirokonto
(Tva i férening)

Inge Strandbery
Nickias Johansson
Victoria Magnesson
Bjorn Davidsson
David Gustafsson
Calle Lof

Ulrika Fransson

Crdforande

Vice ordférande
Verkstaliande direktdr
Administrativ chef
Ekonom
Administrator
Administratdr

Eirmatecknare teckna bank- och checkrakningar
via internet
(Tva i forening)

Victoria Magnesson
Bjorn Davidsson
David Gustafsson
Calie Lo6f

Uirika Fransson

Verkstaliande direktér
Administrativ chef
Ekonom
Administratir
Administratdr
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Delegationsordning for Stiftelsen Tingsrydsbostdder

Styrelse

Adminstrativ chef

Fonvaltare

Fastighetsingenjor

Projektledare

Snickare/Malare

Assistent/uthyrare

Fastighetsskotare

1 Planering

- Budget
- Budgetunderlag
- Verksamhetsplan

=

N

0

"

0

2 Kund/ forséljning, uthyrning (lokalkontrakt)

2,1 Lamna offerter och teckna avtal/hyreskontrakt dér det totala engagemanget
per avtal under avtalstiden inte dverstiger

22000 tkr

<2000 tkr

<1000 tkr

<500 tkr

<100 tkr

Bostadshyreskontrakt

P e e

I S = N

i (L

2.2 Beviljande av kundkrediter
2100 tkr

<100 tkr

<50 tkr

<15 tkr

o e

[EEER T N

[ N

2.3 Godkinna kreditfakturor som medfor en kostnad for foretaget
2100 tkr

<100 tkr

<50 tkr

< 25 tkr

Y =

N

[l o I

2.4 Godkéinna kreditering av riintefakturor
250 tkr
<50 tkr
<25 tkr

g

NN

3 Leveranttr/Inkop

34 Teckna leveransavtal eller ramavtal till beriknad Inkpsvolym per ar
21000 tkr

<1000 tkr

<500 tkr

< 250 tkr

<100 tkr

I T

N

3.2 K6p av material ach tjénster mot ramavtal per gang/projekt/légenhet
22000 tkr

<2000 tkr

<1000 tkr

< 500 tkr

<300 tkr

<200 tkr

<50 tkr

<25 tkr

<5 tkr

A W= =

e L

P = =

I G

PR NN

NNNN

MR NN

3.3 Kop av material och tjénster utéver ramavtal (LoU) per gang/projekt/légenhet
=100 tkr

<100 tkr

< 50 tkr

<15 tkr

<5 thr

e

T

L

(SR N

[ T

= = N

NN NN

3.4 Teckna fastighetsserviceavtal (stdd, snbrs]) som avser helhetsbeloppet for hela avtalstiden
2100 tkr

<100 tkr

< 50 tkr

<25 tkr

e

N =Y

I
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— Anlaggningstiligangar, Inkop/fbrstljning

Kép av fast egendom med kipeskilling
21000 tkr

<1 000 tkr

<500 tkr

<100 tkr

[

e

4.2

Investeringar, kdp av maskiner och Inventarier per inkép
2300 tkr

<300 tkr

<50 tkr

R

=

4.3

Investerings-, ombyggnations- och underhallsprojekt i fastigheter enligt plan
21000 tkr

<1000 tkr

<500 tkr

<200 tkr

e

[l il i

Investerings-, ombyggnations- och underhallsprojekt i fastigheter utdver plan
2 500 tkr

<500 tkr

<200 tkr

<100 tkr

= e e

RN

4.5

Forsaljning av inventarier, maskiner mm
2100 tkr
<100 tkr

R

=

4.6

Férsiljning av fast egendom med bokfort virde
=500 tkr
<500 tkr

=

Personal

5.1
5.2
53
54
5.5

Ritt att anstilla personal samt sétta ingangslén

Beslut om nyanstiliningar vid utdkning utdver budget , permitteringar och uppségningar
Ansvar for MBL-férhandlingar

L&n och léneférhandling for administrativ och kollektiv personal

Beslut om utbildningar inom sitt ansvarsomrade

=

N

=R

Utemil)d och markarbeten

6.1

Kép av material och tjinster per gang/projekt/fastighet enligt plan
2200 tkr

< 200 tkr

<25 thr

<5 tkr

o e

R oo

K6p av material och tjinster per gang/projekt utbver plan
275 tkr
<75 tkr
<50 tkr
<15 tkr

Arbetsmlljo

Bl e HHIHD—‘

[ e e

ol o= e

o= 2o

Ovrlgt

8.1
8.2
8.3

AktiefSrviiry och forvirv av rbrelse eller rérelsegren
Sponsring, reklamkostnader, annonser och Svriga marknadsaktiviteter

Representation
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UNDERSKRIFTSSIDA

Detta dokument har undertecknats med elektroniska underskrifter:

| SRR L =

NAMN: Inge Strandberg
TID: 2025-02-28 18:14:45 +01:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46705652838) e Wi
IDENTIFIKATIONS-ID: 5041b918f9154f479f4426a45f225198 -
NAMN: Renate Tschap
TID: 2025-02-28 19:28:30 +01:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46730661469)
IDENTIFIKATIONS-ID: 4aa4352d6e3144828c4596cd1011a067
[t e
NAMN: Bjorn Davidsson
TID: 2025-03-04 08:32:23 +01:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46725444184)
IDENTIFIKATIONS-ID: 9734a353b9%ac41e091f9685f61feaca
Certifierad av Comfact Signature & s'c”q,
Accepterad av alla undertecknare 3'? ;};(;;. %‘
2025-03-04 09:02:15 +01:00 {(ﬁ
Ref: 194519SE %4' \‘)9
www.comfact.se Ots gvd
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