TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL

2024-05-21

Plats och tid Sammantradesrummet “Korr6”, Skyttegatan 4B, Tingsryd
Tisdagen den 21 maj 2024, 14.30 - 16.00

Beslutande Inge Strandberg
Nicklas Johansson
Britt-Louise Berndtsson
Karin Olsson
Renate Tschap

Ovriga narvarande Victoria Magnesson
Bj6rn Davidsson

Justerare Nicklas Johansson

Justeringens Tingsrydsbostdder AB:s kontor i Tingsryd, 2024-05-22

plats och tid

Under-

Skrifter L T S PP Paragrafer § 24-29

Ordforande ... i e e i e

Justerande L
Renate Tschap

ANSLAG/BEVIS protokollet &r justerat. Justeringen har tillkéinnagivits genom anslag.
Organ Tingsrydsbostidder AB

Sammantradesdatum 2024-05-21

Datum da Datum da
anslaget sitts upp anslaget tas ned

Forvaringsplats
for protokollet Tingsrydsbostdder AB:s kontor i Tingsryd

Underskrift

Utdragsbestyrkande
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(8)

2024-04-23

§ 24

Delar 2024-04-30

Styrelsen beslutar
1. Godkénna delérsrapport 2024-04-30

2. Oversinda deldrsrapporten till Tingsryds kommunforetag AB.

Beskrivning av iirendet

Administrativ chef Bjorn Davidsson redogor for delarsrapport 2024-04-30
(bil. 1)

Beslutsunderlag

Delérsrapport 2024-04-30.

Utdragsbestyrkande
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(8)

2024-04-23

§25

Affirsplan 2025-2028

Styrelsen beslutar
1. Anta affirsplan 2025-2028 {6r Tingsrydsbostéder AB.

2. Oversinda affiirsplan 2025-2028 for Tingsrydsbostdder AB till
Tingsryds Kommunforetag AB for godkédnnande.

3. Ansdka om borgensram pa 64 miljoner kr enligt afférsplan 2025-2028.

4. Oversinda ansokan om borgensram till Tingsryds Kommunforetag AB.

Beskrivning av fdrendet

VD Victoria Magnesson redogér for affarsplan 2025-2028 for
Tingsrydsbostédder AB (bil. 2)

Beslutsunderlag

Affdrsplan 2025-2028 for Tingsrydsbostdder AB.

Utdragsbestyrkande
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(8)

2024-04-23

§ 26

Anmiilningar och information

Styrelsens beslutar:
1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av drendet:

e Foregéende protokoll.

e Ligenhetsstatistik 2024-05-15, 55 outhyrda ldgenheter (bil. 3)

e Lokal och forradsstatistik 2025-04-15, 2 lediga lokaler och 10 lediga
forrad (bil. 4)

e  Garagestatistik 2024-05-15, 0 lediga garage (bil. 5)

Utdragsbestyrkande
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TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL 4(8)

2024-04-23

§27

Information om projekt

Styrelsen beslutar:

1. Godkénna informationen och 14gga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson informerar om pagaende projekt. Fonsterbyte pa
sju ldgenheter p& Lindegarden. Ombyggnation av gamla
hemtjénstlokalen pa Lindegérden till 3-4 14genheter kommer att paborjas
under varen.

Utdragsbestyrkande

Comfact Signature Referefjsnummer: 133195SE




TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(8)

2024-04-23

§ 28

Personalinformation

Styrelsen beslutar:

1. Godkénna informationen och l4gga den till handlingarna.

Beskrivning av direndet:

VD Victoria Magnesson informerar om personalfragor. Intervjuer
angdende fastighetsskotare pa Dackeskolan i Tingsryd pagar. Rekrytering
av projektledare pagar. Forhandling angdende 2024 &rs 16ner med facket
ar klart.

Utdragsbestyrkande

Comjfact Signature Referephsnummer: 133195SE




TINGSRYDSBOSTADER AB SAMMANTRADESPROTOKOLL 6(8)

2024-04-23

§ 29

Ovrigt

Styrelsen beslutar:
1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av drendet:

- Visning av ldgenheter med grillning pa Vixjévédgen den 12:e juni.
- Information frén dgardialog med Tingsryds Kommunféretag AB.

Utdragsbestyrkande

Comffact Signature Refererfsnummer: 133195SE




Tingsrydsbostader AB
24-05-21

DELARSRAPPORT 2024-01-01 — 2024-04-30

Verksamheten

Tingsrydsbostdder AB #ger och forvaltar fem fastigheter med 83 ldgenheter och 10 lokaler.
Tingsrydsbostéder forvaltar dven samtliga Tingsryds kommuns fastigheter, vilket innebér ca
18,5 mkr i forvaltningsintédkter per helar. Utover det finns ett forvaltningsavtal dven tecknat
med Tufab pé 0,6 mkr for skétsel av hotellfastigheten. Tingsrydsbostédder har haft nédstan fullt
uthyrt under perioden och ddrmed endast ett 14gt hyresbortfall pé ligenheter. Den uppsagda
hemtjénstlokalen i Linneryd har dock genererat ett hyresbortfall 0,1 tkr. Perioden visar pa
hyresintédkter pa 4,2 mkr och prognosen for heléret pa 12,5 mkr.

Vintern har inneburit en kall vinter som péverkar virmekostnaderna, men den har inte haft
mycket sng eller halka. Vi har ett mycket bra samarbete badde med verksamheter och kommunen
och det krdvs for att nd ett bra resultat.

Rivning Myrstackens forskola:
Rivning och sanering av Myrstackens forskola pébérjades 1 mars 2024 och kommer att vara
klart i slutet av maj.

Ombyggnad av F-huset:
Ombyggnationen av Trojaskolan at Resursenheten pa Tingsryds kommun dr genomford och
avslutades i mars ménad.

Ombyggnation av annexet pa Solédngen i Ryd
Ombyggnationen av annexet pa Soldngen i Ryd har firdigstallts och avslutades i mars.

Energibesparande atgiirder

Ventilation:

Ventilationsaggregat i kdken pa Trojaskolan och Véckelséngs skola har bytts till ett med
virmeatervinning for att minska kostnaderna. Takflaktar har satts in i bollhallen i Tingsryd for
att minska energiforbrukningen och skapa ett béttre klimat.

Driftoptimering:

Arbete med optimering for att uppna driftsbesparingar av energi har paborjats.
Energibesparande avgasare for virmesystemen pa Soléingen, Ornen och Dackeskolan har satts
in. Vi har dven installerat 6vervakning av virmesystemen pa ett flertal fastigheter for att
optimera energidtgdngen och fér en bittre Gverblick.

Fjéarrvarme har installerats pa Trojaskolan och Bjorkeborgsgatan i Vickelsang i stéllet for
eluppvirmda cirkulationssystem.
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Tingsrydsbostader AB
24-05-21

Belysning:
Arbetet med att byta édldre belysningsarmaturer har fortsatt runt om i kommunen pa skolor och

Aldreboenden.

Utredningsuppdrag mot Teknik och Fritidsndmnden:

De utredningsuppdrag vi arbetat med huvudsakligen under varen #r att ta fram
kostnadsforslag till Wasaskolan angdende anpassning av verkstaden for en rullstolsburen
person. Ett annat uppdrag dr Wasakolan att understka kostnaden fér ombyggnation av skolan
for larcenter och vuxenutbildningen kan flytta in i skolan, s att paviljongerna kan avvecklas
nér avtalstiden gér ut.

En utredning av laddstolpar till elbilar inom hemsjukvérden enligt kommunens koncept
Miljoprogram 2022-2027 har genomforts.

Kostnadsforslag for vara dldreboende som inte har fast reservkraftverk, dir reservkraften ska
gé igéng med automatik, har tagits fram.

Vi har dven fortsatt att underséka mojligheterna till installation av solceller och solfingare
enligt kraven i miljoprogrammet definierade 1000 kw installerad effekt till 2027.

Investeringar — Finansiering - Likviditet

Under perioden har inga investeringar gjorts. Maskiner och inventarier har inkdpts till ett belopp
om 0,1 mkr, budgeten for helaret berdknas till ca 1,0 mkr. Tingsrydsbostédder har en likvid pa
22,0 mkr.

Resultat

Periodens resultat visar pa ett positivt resultat 1,2 mkr med en vinst i prognosen pa ca 2,8 mkr
fore skatt for helaret. Anledningen till det positiva resultatet dr framférallt ldga underhéalls-
kostnader, fullt uthyrt och rénteintékter. Tjénster for administration képs in av Stiftelsen
Tingsrydsbostéder till en summa av 0,3 mkr.

Tingsrydsbostédder AB

Victoria Magnesson Bj6rn Davidsson
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RESULTATRAKNING 2024-01-01 - 2024-04-30 (tkr)

Prognos Budget

not 2301-2304 2301-2304 2023 2024 2024
Nettoomséttning
Hyresintakter brutto 3 4172 3 887 11777 12 415 12 156
Hyresbortfall 4 -157 -44 -129 -266 -200
Hyresintékter netto 4015 3 843 11 648 12 149 11 956
Ovriga intékter 5 6 672 6 337 19 287 19787 19762
Summa nettoomsattning 10 687 10 180 30935 31936 31718
Fastighetskostnader
Underhéllskostnader 6 -122 -184 -492 -533 -b50
Driftskostnader 7 -5 804 5779 -17 586 -17 343 -18 016
Fastighetsskatt -45 -45 -136 -185 -195
Avskrivningar -1 057 -1 042 -3 143 -3 271 -3 296
Summa driftskostnader -7 028 -7 050 -21 357 -21 332 -22 057
Resultat fore avskr. 3659 3130 9 578 10 604 9 661
Administrationskostn. 8 -2 287 -1969 -5 877 -6 942 -6 879
Resultat eft. avskr. 1372 1161 3701 3662 2782
Finansiella poster
Finansiella intakter 325 203 163 675 504
Rantekostnader -413 -256 -316 -1 239 -1 288
Borgensavgift -81 -81 -320 ~244 -243
Summa finansiella poster -169 -134 -473 -808 -1 027
Resultat efter
finansiella poster 1203 1027 3228 2 854 1755
Bokslutsdisp. 0 0 -885 -486 0
Resultat fore skatt 1203 1027 2343 2 367 1755
Skatt 0 0 -520 -511 0
Periodens resultat 1203 1027 1823 1856 1755
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BALANSRAKNING PER DEN 30/4 2024 (tkr)

not 2024-04-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader 9 77 706
Mark 9 5 966
Markanlaggningar 10 1555
Inventarier 11 2 401
Pagaende nybyggnationer 12 572
Pagaende ombyggnationer 12 395
Summa materiella tillgangar 88 595
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepapper 13 40
Andra langfristiga fordringar 13 23
Summa finansiella anldggningstillgangar 63
Uppskuten skattefordran 244
Summa anléggningstillgangar 88 902
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 66
Kundfordringar 4 559
Skattefordran 814
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter 14 759
Fordringar pa koncernbolag 22 116
Summa kortfristiga fordringar 28 314
Kassa och bank 15 20
Summa omsittningstillgangar 28 334
Summa tillgangar 117 236
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2023-04-30

79 553
5 966
1633
2574

572
148
90 446

40
25
65
199

90 710

72
4690
631
640

16 975
23 008
21

23 029

113 739




BALANSRAKNING PER DEN 30/4 2024 (tkr)

not 2024-04-30 2023-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital

Aktier 23 000 23 000
Summa bundet eget kapital 23 000 23 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 14 721 12 622

Periodens vinst 1203 1027
Summa fritt eget kapital 15 924 13 649
Summa eget kapital 16 38924 36 649
Obeskattade reserver 17 4 300 3759
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 64 000 64 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 1 891 2249
Ovriga kortfristiga skulder 19 5 504 5077
Forskottsbetalda kundfordringar 1262 793
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 20 1355 1212
Summa kortfristiga skulder 10 012 9 331
Summa eget kapital och skulder 117 236 113 739
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.| anskaffningsvérdet ingar

forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hénférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna som fastigheter har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgéngar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av titigangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrédkningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststéllt vid anskaffningstillfallet i da rédande prisniva.

Nyttjandeperiod
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjiandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé

byggnader: Nyttjandeperiod
- Stomme 100 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 40-50 ar
- Hissar, ledningssystem 15-25 ar
- Ovrigt 10-50 ar

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt andelar i

andra foretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pé att en tillgdngs vérde &r lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde.
Om det inte gar att berdkna en enskild tillgdngs atervinningsvérde beréknas atervinnings-
virdet for hela den kassagenererande enhet som tillgangen hor till.

Atervinningsvardet dr det hogsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berékning av nyttjandevardet beréiknas nuvérdet av de framtida kassafléden
som tillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands &r fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga
beddmningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skél som lag till grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.
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Leasing
L easetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhojd forstagangshyra men
exklusive utgifter for tjinster som forsékring och underhall, redovisas som kostnad linjért 6ver
leasingperioden.

Poster i utlédndsk valuta
Monetéra poster i utlandsk valuta raknas om tilt balansdagens kurs. Icke-monetéra poster raknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrékning av monetéra poster
redovisas i resultatrakningen det rakenskapséar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Fihansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgéngen.

Finansiella omséatiningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det 1agsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgtr omsattningstiligangar vérderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar vérderas efter férsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vérdering till 1agsta vérdets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning ingd i en vérdepappersportfolj och
varderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hanférliga till
upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrénte-
metoden.

Ersittningar till anstéllda
Avgiftsbestédmda planer

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.
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Forméansbestamda planer
Féretag har valt att tillampa de forenklingsregler som finns i BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestémda vilket innebér att
avgifterna kostnadsfors i resultatrdkningen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrékningen. Uppskjuten skattefordran redovisas f6r avdragsgilla
temporéra skilinader och for mojligheten att i framtiden anvéanda skatteméassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas
&tervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Intékter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intékt. Intdkter varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag for rabatter.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal — I6pande rdkning
Inkomst frén uppdrag pé I6pande rakning redovisas som intékt i takt med att arbete utfors och
material levereras eller forbrukas.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris

Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter fér uppdrag till fast pris redovisas som intékt nér
arbetet ar vasentligen fuligjort (fardigstéllandemetoden).

Fardigstallandegraden berdknas som utfort arbete

Rénta och utdelning

Intékt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tilifalla féretaget samt nar inkomsten kan beraknas pé ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intdkt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar dgarens rétt att erhalla betalningen har sakerstallts.

Koncembidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Det erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhéllits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en kning av andelens redovisade vérde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till balansomslutningen.
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Noter och kommentarer till resultatrakningen (alla belopp i tkr)
Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse gor antaganden om framtiden
och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar pé balansdagen som innebér en betydande risk for en
vasentlig justering av de redovisade vérdena for tillgdngar och skulder i framtiden. Det gors ocksé bedpmningar
som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvénds sedan for
att faststalla redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kéllor.

Uppskattningar och bedémningar ses éver arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika frdn nuvarande uppskattningar
och bedémningar. Effekterna av dndringar i dessa redovisade i resultatrakningen under det rakenskapsar
som andringen gors samt under framtida rakenskapsar om &ndringen paverkar bade aktuellt och kommande
rakenskapsar.

Tingsrydsbostader AB omfattas av Arsredovisningslagen, Arl.
Delarsrapporten har darfor upprattats enligt bestdmmelserna i Arl.

Not 3
Hyresintékter 240430 230430 2023 Prognos Budget
2024 2024
Bostader 1466 1370 4199 4 398 4 291
Lokaler 2697 2 508 7 552 7 991 7 839
Tillval 9 9 26 26 26
SUNIMA 4172 3 887 11777 12 415 12 156
Not 4
Hyresbortfall 240430 230430 2023 Prognos Budget
2024 2024
Bostader -67 -44 -126 -136 -100
Lokaler -86 0 0 -120 -100
Rabatter -4 0 -3 -10 0
SUMMA -157 -44 -129 -266 -200
Not 5
Ovriga intikter 240430 230430 2023 Prognos Budget
' 2024 2024
Ersattning hyresgaster 2 0 10 10 10
Forvaltningsuppdrag 6471 6 140 18 567 19113 19 021
Ovriga salda tjanster 132 144 383 396 391
Erhallina lénebidrag 56 39 176 168 175
Ovriga intakter 11 14 151 100 165
SUMMA 6672 6 337 19 287 19 787 19 762
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Not 6

Underhaliskostnader 240430 230430 2023 Prognos Budget
2024 2024
Bostader 0 -4 -30 -108 -108
Lokaler -76 -16 -60 -125 -92
Utomhus -6 -2 -389 -200 -250
Gemensamt underhall -40 -162 -13 -100 -100
SUMMA -122 -184 -492 -533 -550
Not7
Driftskostnader 240430 230430 2023 Prognos Budget
2024 2024
Fastighetssk. personalkostn. -3328 -3 542 -11 126 -10 984 -11 657
Fastighetssk. 6vr. kostnader -721 -728 -2 429 -2 043 -2 198
Reparationer -201 -163 -653 -603 -488
Vatten -98 -170 -481 -419 -545
Fastighetsel -294 -258 -787 -807 -708
Uppvarmning -882 -647 -1 345 -1728 -1 686
Ventilationskanaler/fOVK -40 -39 -66 -50 -50
Sophantering, miljgavgift -91 -90 -287 -273 =277
Férsakringskostnader -92 -85 -200 -276 -268
Kundférluster 7 -3 -78 -20 0
Hyressattningsavgift 0 0 -8 -10 -10
Fiber/kabel-tv -64 -54]| -126 -130 -129
Summa -5 804 5779 . -17 586 -17 343 -18 016
Not 8
Centrala administrations- 240430 230430 2023 Prognos Budget
och forsiéljningskostnader 2024 2024
Personalkostnader -1 388 -997 -3 505 -4 539 -4 519
Management fee -40 -47 -142 -121 -121
Ovriga kostnader -859 -925 -2 230 2282 -2239
Summa -2 287 -1 969 -5 877 -6 942 -6 879
Resultat forvaltningsavtal 240430
Tingsryds kommun
Intakter forvaltningsavtal 6171
Totala intdkter 6171
Kostnader
Fastighetsskotsel personalkostnader -2 230
Fastighetsskotsel dvrigt -448
Verksamhetsvaktmasteri personalkostnader -873
Verksamhetsvaktmasteri dvrigt -249
Avskrivning maskiner -159
Administration personalkostander -734
Administration évrigt -615
Totala kostnader -5 308
Resultat 863
10

Comfact Signature Referensnummer: 133195SE




Noter och kommentarer till balansrakningen (alla belopp i tkr)

Not 240430 230430

9 Byggnad och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 102 789 102 040
Nyanskaffningar/omklassificeringar 0 0
Forsaljning 0 0
Summa anskaffningsvarden 102 789 102 040
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -18 249 -15 659
Periodens avskrivn. enl. plan -868 -862
Summa avskrivnin. enl. plan 19 117 -16 521
Bokfort varde vid periodens slut 83 672 85519
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvdrde mark

10 Markanldggningar
Ackumulerade anskaffningsvérden 1948 1948
Periodens nyanskaffningar 0
Summa anskaffningsvarde 1948 1948
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -367 -289
Arets avskrivn. enl. plan -26 -26
Summa avskrivnin. enl. plan -393 -315
Bokfort varde vid arets slut 1 555 1633

11 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden 5594 5676
Periodens nyanskaffningar 22 0
Periodens férsaljningar 0 -345
Summa anskaffningsvarde 5616 5331
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -3 052 -2 645
Avskrivningar férsaljningar 0 42
Arets avskrivn. enl. plan -163 -154
Summa avskrivnin. enl. plan -3 215 -2 7157
Bokfort virde vid arets slut 2 401 2 574

12  Pagaende nyanldggningar
Ombyggnader
Ackumulerat anskaffningsvarde 0 0
Nyanskaffningar 395 148
Omklassificeringar 0 0
Redovisat virde vid arets slut 395 148
Nybyggnader
Ackumulerat anskaffningsvarde 572 572
Nyanskaffningar 0 0
Omeklassificeringar 0 0
Redovisat virde vid arets slut 572 572

11
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Noter och kommentarer till balansrakningen (alla belopp i tkr)

Not 240430 230430
13 Vardepapper
Andel i HBV 40 40
Fordringar
Innestaende aterbaring HBV 23 25
Summa 63 65
14  Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter
Foérutbetalda férsakringskostnader 246 222
Upplupna intaktsrantor 325 203
Ovriga upplupna intakter 188 215
Summa 759 640
15 Likvida medel
Bank 20 21
Summa 20 21
16  Eget Kapital
Aktiekapital Ovrigt fritt kapital ~ Totalt eget kapital
Eget kapital 2022-01-01 14 721 37721
Arets resultat 1203 1203
Eget kapital 2022-04-30 15 924 38 924
17 Obeskattade reserver
Avsatt rakenskapsar 2017 0 468
Avsatt rakenskapsar 2018 15 15
Avsatt rakenskapsar 2019 384 384
Avsatt rakenskapsar 2020 625 625
Avsatt rakenskapsar 2021 11565 1155
Avsatt rakenskapsar 2022 1112 1112
Avsatt rékenskapsar 2023 1009 . 0
Summa 4 300 3759
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Noter och kommentarer till balansrdakningen (alla belopp i tkr)

Not 240430 230430
18 Skulder till kredifinstitut
Skulder som forfaller inom 1 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 18 000 18 000
Summa 18 000 18 000
Skulder som forfaller senare an 1 &r men senast
5 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 46 000 46 000
Summa 46 000 46 000
Totalt till kreditinstitut 64 000 64 000
Lanestruktur och rdntebindningstid
Ar Lanebelopp Genomshnittsrianta % Andel av lani %
Rorliga 8 000 4,41 12,5
2024 10 000 0,22 15,6
2025 13 000 2,00 20,3
2026 23 000 0,67 35,9
2027 10 000 4,01 15,6
2028 0 0,00 0,0
Totalt 64 000 1,93 100,00
19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 1 895 1776
Personalens kallskatt 181 206
Ovriga kortfristiga skulder 3428 3095
Summa 5504 5077
20 Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter
Arbetsgivareavgift 402 415
Upplupna léner 43 32
Upplupna semesterloner 549 491
Upplupna sociala avgifter 215 193
Upplupna rantekostnader 146 81
Summa 1 355 1212
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Affarsplan 2025-2028 Tingsrydsbostdder AB

AGARNA

Tingsrydsbostdder AB dr ett allmannyttigt bostadsbolag med malsittning att skapa goda
férutsattningar for ett vaxande samhdlle. Bolaget ar ett viktigt verktyg for kommunen att bidra till
attraktiva livs- och boendemiljoer.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Tingsryds Kommunforetag AB (TIKAB), som &r moderbolag i
koncernen.

Tingsrydsbostdder AB har som dndamal att vara en aktiv aktdr pa bostadsmarknaden i kommunen
genom att forvalta den befintliga fastighetsportféljen, men ocksd genom att utveckla fastigheterna.

Huvuddelen av bolagets verksamhet bestar i att férvalta de av Tingsryds kommundgda fastigheteri
form av skolor, férskolor, dldreboenden och ishall m.m. via ett forvaltningsavtal. Férvaltningsavtalet
ar det storsta och mest dominerande uppdraget fér AB.

Tingsryds kommun har genom kommunfuliméaktige antagit ett sarskilt dgardirektiv for
Tingsrydsbostdder AB 2020-11-19 dar bolagets uppdrag utifran faststallda dvergripande mal framgar.

Kommunfullmiktige i Tingsryds kommun har i ”Agarpolicy fér Tingsryds kommun” faststillt policys
och strategier som géller fér kommunens bolag. Bland annat regleras samverkan inom
kommunkoncernen och ansvarsfordelningen mellan kemmunfullméaktige, kommunstyrelse,
lekmannarevisorer, bolagets revisorer samt styrelse och verkstillande direktér,

I bolagets sdrskilda dgardirektiv regleras den langsiktiga avkastningen och soliditeten.
Direktavkastningen ska for ndrvarande vara lagst 4 % och langsiktig soliditet minst 15 % berdknat pa
Tingsrydsbostaders totala kapital. Dessa forutsdttningar utgdr basen for bolagets ekonomiska
planering och verksamhetsplanering.

MARKNAD OCH OMVARLD

Bolaget har bostader enbart i centralorten och med centrala lagen dar det ar en hog efterfragan.
Vakanserna for Tingsrydsbostader ar i stort sett lika med noll.

Tingsrydsbostdader med systerfdretaget Stiftelsen Tingsrydsbostdder dr betydande aktérer pa
bostadsmarknaden, bade i kommunen och i centralorten Tingsryd. Ovriga bostadsféretag i
kommunen har varit och dr mycket forsiktiga i sina investeringar men har anda tillfort
bostadsbestandet ett antal ldgenheter utdver det Tingsrydsbostdder har producerat. Hoga
byggkostnader och svarighet att fa l6nsamhet i nybyggnadsprojekten &r sannolikt den enskilt storsta
anledningen till den generellt 1aga investeringstakten.

Bolaget medverkar aktivt till att det planldggs mark i centralorten som dr majlig att exploatera.

Tingsryds kommun har bidragit till att skapa forutsattning for bostadsbolagets fortsatta utveckling
genom en uttkning av bolagets aktiekapital med 20 mkr under 2016.
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Affarsplan 2025-2028 Tingsrydsbostdder AB

KUNDERNA

Tingsrydsbostadder hari huvudsak tre olika kundkategorier, bostadshyresgéster, lokalhyresgister och
uppdrag inom fastighetsférvaltning.

Foretaget forvaltar Tingsryds kommuns samtliga fastigheter, bland annat servicehus, skolor, férskolor
och idrottshallar. | uppdraget ingar fastighetsskétsel, verksamhetsvaktmaisteri, projektledning samt
administrativ fdrvaltning.

Antalet hyreslagenheteriden egna fastighetsportfdlien r i nuliget inte s3 stort, totalt ca 83 stycken.
Det dr en malsattning att kunna hjdlpa kommunen med de fastigheter som Kommunen inte langre
anser passande for deras verksamhet och som dr lampliga fér Tingsrydsbhostéder att stalla om till
lagenheter att via 6vertag fastighetsutveckla vidare.

Lokalhyresgaster svarar for en betydande delav hyresintikterna. Fastigheterna Orjan 19 som till stor
del bestar av kommersiella lokaler och Nestorn 2 med férskola i kommunal regi och

utbildningsverksamhet med AMB som hyresgédst dr nagra av vara stérre hyresgister i bolaget.
Forvaltningsuppdraget star for ca 60 % av omsattningen for narvarande.

EKONOMI

Tingsrydsbostédders ekonomiska resultat och soliditet har succesivt férbattrats sedan starten
arsskiftet 2011/2012. En bidragande faktor &r naturligtvis det 6kade aktiekapitalet som tillférdes
under 2016. Samtidigt har omsattningen forbéttrats genom ett kat antal hyresavtal.

e Den hoga soliditetsnivan pa 35,8 % 2023 beror p3 tillskott av aktiekapital tidigare &r.
e  Flyttningsfrekvens pd 11,7 % 2023
e Sjukfranvaro 4,9 % 2023

e (Okade intakter fran 19 mkr 2016 till ca 32 mkr 2024

MAL OCH STRATEGIER
e Langsikiigt soliditetsmal 15 %
e Enlag flyttningsfrekvens mellan 5—- 10 %
e Utveckla forvaltningsavtalet tillsammans med Tingsryds kommun
e Bibehalla en lag sjukfranvaro f6r anstilld personal i bolaget
e Bibehalla en god fysisk och psykisk arbetsmiljé

e Bidra till grén omstéllning enligt Tingsryds kommuns miljdprogram
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Affédrsplan 2025-2028 Tingsrydsbostader AB

4-ARSPLAN

2024 2025 | 2026 2027 2028

- Nyproduktion, antal 0 0 0 0 0
- Forsilining, antal § 0o 0 0 0 0
Omséttning, mkr 31,9 330 342 354 366
. Resultat fore skatt, mkr 2,2 1,5 2,0 2,0 2,0
Direktavkastning, % ; 75 6,0 7,0 7,0 7,0
Investeringar, mkr 5 5 ! 5 5 5
Egenfinansiering investering, % 100 . 100 100 100 100
Laneskuld, mkr g 64 64 64 64 64

Snittrénta 1an, % - L9 2,50 2,75 3,25 2,75
Balansomslutning, mkr 115 117 ‘ 119 121 123
Soliditet, % . 358 365 370 375 380

Kommentarer till 4-arsplanen
Det finns i nuldget inga planerade nybyggnationer.
Omsiéttning, direktavkastning och laneskuld bedéms oféréndrade. Snittrantan beraknas 6ka.

Eftersom detinuldget inte ligger ndgra planerade nybyggnationer pa gang sa ligger det inga stora
investeringar beddémda. De summor som ligger &r i princip underhallsinriktade.
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Detta dokument har undertecknats med elektroniska underskrifter:

NAMN: Inge Strandberg

TID: 2024-05-22 17:51:44 +02:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46705652838)
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NAMN: Renate Tschap

TID: 2024-05-22 20:05:45 +02:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46730661469)
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NAMN: Bjorn Davidsson

TID: 2024-05-23 08:10:34 +02:00
IDENTIFIKATIONSTYP: SMS (+46725444184)
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