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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(7)

2024-05-21

§21

Delar 2024-04-30

Styrelsen beslutar
1. Godkénna delérsrapport 2024-04-30

2. Oversinda delérsrapporten till Tingsryds kommunfullmaktige.

Beskrivning av drendet

Administrativ chef Bjérn Davidsson redogér for delarsrapport 2024-04-30
(bil. 1)

Beslutsunderlag

Delérsrapport 2024-04-30.

Utdragsbestyrkande
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(7)

2024-05-21

§ 22

Affirsplan 2025-2028

Styrelsen beslutar
1. Anta affirsplan 2025-2028 for Stiftelsen Tingsrydsbostider.

2. Oversinda affirsplan 2025-2028 for Stiftelsen Tingsrydsbostider till
Tingsryds kommunfullméktige fér godkénnande.

3. Ansdka om borgensram pa 296 miljoner kr enligt affirsplan 2025-2028.

4, Oversinda ansékan om borgensram till Tingsryds kommunfullmiktige.

Beskrivning av drendet

VD Victoria Magnesson redogdr for affdrsplan 2025-2028 for Stiftelsen
Tingsrydsbostéder (bil. 2)

Beslutsunderlag

Affirsplan 2025-2028 for Stiftelsen Tingsrydsbostéder.

Utdragsbestyrkande
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(7)

2024-05-21

§ 23

Anmilningar och information

Styrelsens beslutar:
1. Godkénna informationen och légga den till handlingarna.
Beskrivning av iirendet:

e Foregéende protokoll.

e Ligenhetsstatistik 2024-05-15, 55 outhyrda ldgenheter (bil. 3)

e Lokal och forradsstatistik 2025-04-15, 2 lediga lokaler och 10 lediga
forrad (bil. 4)

e  Garagestatistik 2024-05-15, 0 lediga garage (bil. 5)

Utdragsbestyrkande
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 4(7)

2024-05-21

§ 24

Information om projekt

Styrelsen beslutar:

1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson informerar om pagéaende projekt. Renovering av
tvittstugan pa Vixjovigen pagar, samt 6versyn av tvéttstugor i hela
bestandet. Renovering av toaletter pa Torggatan 10 i Tingsryd. Fonster-
byte pa laghusen pa Ebbalyckevigen #r klart. Atta miljchus har bestillts
och byggnation av dem kommer att firdigstéllas innan sommaren.
Ombyggnation av befintliga miljéhus pagar.

Utdragsbestyrkande
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(7)

2024-05-21

§ 25

Personalinformation

Styrelsen beslutar:
1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson informerar om personalfrgor. Férhandling
angéende 2024 érs 16ner med facket dr klart.

Utdragsbestyrkande
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 6(7)

2024-05-21

§ 26

Ovrigt

Styrelsen beslutar:

1.  Godkinna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av iirendet:

- Visning av ligenheter med grillning pa Véxjovigen den 12:e juni.

- LSS-bostider diskuterades.
- Invigning av Statens Servicecenter pa Torggatan 12, Tingsryd.

Utdragsbestyrkande
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Stiftelsen Tingsrydsbostader
24-05-21

DELARSRAPPORT 2024-01-01 — 2024-04-30

Verksamheten

Tingsrydsbostider hojde hyran for 2024 med 4,99 % frén 1 februari. Vid borjan av aret uppgick
antalet lediga ligenheter till 49 st, vid periodens slut uppgér de lediga ldgenheterna till 49 st.
Hyresbortfallet uppgar till 1,8 mkr vilket & 0,6 mkr hogre &n fér motsvarande period
foregéende ar.

De energisparprojekt Tingsrydsbostdder har genomfort de senaste aren har minskat energi-
forbrukningen med 23 % sedan 2007.

Investeringar — Finansiering - Likviditet

Investering i nybyggnation av ligenheter pa Néckrosen 1, Tingsryd uppgér till 1,9 mkr for
perioden och totalt har 19,7 mkr investerats i etapp 2. Under perioden har 0,3 mkr investerats i
fonsterbyte pd Ebbalyckevdgen i Tingsryd. 0,3 mkr har investerats 1 ombyggnation av
Torggatan 12 till Statens Servicecenter i Tingsryd. Utdver detta har ca 0,6 mkr investerats i
mindre projekt i vart besténd. Projekten har till storsta del utforts av egen personal.

Likvida medel uppgér till 18,0 mkr, en minskning med 2,8 mkr sedan &rsskiftet. Likviden
beriknas anvindas till om- och nyinvesteringar under aret. Tingsrydsbostdder betalar en
borgensavgift till Tingsryds kommun med 0,62 % till en total kostnad pé 1,7 Mkr for 2024.

Resultat

Perioden visar pa ett negativt resultat pa 2,2 mkr, vilket &r sémre &n foregdende ar. En stor
anledning #r 6kade kostnader fér véirme, réntor och hyresbortfall. Kostnaderna for virme har
okat kraftigt, beroende framforallt pa prisdkningar med 30 %, men ocksa pa grund av att det
har varit kallare #n 2023. Kostnader for el, vatten och sophdmtning ligger nigot hogre &n
foregdende ar pa grund av dkade priser. Genom egen personal kan vi utfora mer dtgirder till
samma peng jamfort med att kopa in entreprenader. Underhallskostnaderna ligger enligt
budgeten for 2024. Underhallet berdknas uppga till ca 6,9 mkr vid érets slut enligt prognosen,
vilket dr enligt budget.

Prognosen fér rintekostnaderna for 2024 dr 2,5 mkr hogre én for 2023, detta pa grund av kraftigt
tkade rintor jamfort med ldnen som skrivs om. Prognosen for ar 2024 visar pé ett negativt

resultat pa 0,8 mkr fore bokslutsdispositioner och skatter. Resultatet 1 prognosen ér nigot sémre
an budget.

Stiftelsen Tingsrydsbostéder

Victoria Magnesson Bjorn Davidsson

1
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RESULTATRAKNING 2024-01-01 - 2024-04-30 (tkr)

‘ Prognos Budget
not 2401-2404 2301-2304 forédndring 2023 2024 2024
Nettoomséttning
Hyresintakter brutto 3 27 199 25631 1 568 77 628 81 897 81425
Hyresbortfall 4 -1 843 -1 214 -629 -4 425 -4778 -3 570
Hyresintakter netto 25 356 24 417 939 73 203 77 119 77 855
Ovriga intakter 5 1309 1518 -209 4428 3944 3997
Summa nettoomséttning 26 665 25 935 730 77 631 81 063 81 852
Fastighetskostnader
Underhaliskostnader 6 -2 627 -2 670 43 -7 032 -6 881 -6 850
Driftskostnader 7 -16 199 -15 470 -729 -43 848 -44 206 -43 353
Fastighetsskatt -389 -393 4 -1172 -1137 -1 137
Avskrivningar -4 084 -4 252 168 -12 905 -13 052 -13 894
Summa driftskostnader -23 299 -22 785 -514 -64 957 -65 276 -65 234
Resultat fore avskr, 3 366 3150 216 12 674 15787 16 618
Administrationskostn. 8 -2 847 -2 985 138 -9 309 -8 291 -8 270
Resultat eft. avskr. 519 165 354 3 365 7 496 8 348
Finansiella poster
Utdelning pa aktier och andelar 0 0 0 2 2 2
Réanteintakter 146 101 45 515 320 433
Réantekostnader -2 302 -1136 -1 166 -4 442 -6 906 -8 957
Borgensavgift -581 -561 -20 -1 703 -1743 -1 700
Summa finansiella poster -2737 -1 696 -1 141 -5 628 -8 327 -8 222
Resultat efter
finansiella poster -2 218 -1 431 -787 -2 263 -831 126
Bokslutsdisp. 0 0 0 2324
Resultat fore skatt -2 218 -1 431 -787 61 -831 126
Skatt 0 -269
Periodens resultat -2 218 -1 431 -787 -208 -831 126
2
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BALANSRAKNING PER DEN 30/4 2024 (tkr)

not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader 10
Mark 10
Markanlaggningar 11
Inventarier 12
Pagaende nybyggnationer 13
Pagaende ombyggnationer 13

Summa materiella tillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappel
Andra langfristiga fordringar
Summa anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Varulager mm
Ravaror och férnédenheter

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstiligangar

Summa tillgangar

Comfact Signature Referensnummer: 133196SE
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15

3

2024-04-30

281 167
19 157
2 201

6 805
20 794
3 656
333 780

40
230
270

334 050

2 320

692
1817
2410

2232
7 151

18 056

25 207

361 577

2023-04-30

283 742
19 157
1236

6 863
14 759
4 510
330 267

40
395
435

330 702

2193

440
1562
1872

2030
5904

14 340

20 244

353 139




BALANSRAKNING PER DEN 30/4 2024 (tkr)

not 2024-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Grundfond 2282

Reservfond ‘ 20199
Summa bundet eget kapital 22 481
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 30769

Periodens vinst -2 218
Summa fritt eget kapital 16 28 551
Summa eget kapital 51032
Obeskattade reserver 17 3395
Avsatt till pensioner 3 069
Uppskjuten skatt 2044

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 283 599

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 6 195
Ovriga kortfristiga skulder 19 2 340
Forskottsbetalda hyror 6 434
Upplupna kosthader och 244
forutbetalda intakter 20 3225
Summa kortfristiga skulder 18 438
Summa eget kapital och skulder 361 577
4
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2023-04-30

2282
20199
22 481

30979
-1 431
29 548
52 029

5719

3170
1875

273703

7 599
2214
4 096

2734
16 643

353 139




Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna &r oférindrade jamfort med tidigare ar.

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.| anskaffningsvérdet ingéar

férutom ink&pspriset aven utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande ultgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet réknas in i tillgingens redovisade varde.
Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anldggningstillgdngarna som fastigheter har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver tiligdngens beréknade nyttjandeperiod eftersom det terspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrdkningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i d& rddande prisniva.

Nyttjandeperiod
Maskiner och andra tekniska anléggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegréansad. Byggnaderna bestéar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé

byggnader: Nyttiandeperiod
- Stomme : 100 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 40-50 ar
- Hissar, ledningssystem 15-25 ar
- Ovrigt 10-50 &r

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstiligdngar samt andelar i

andra foretag

Vid varje balansdag bedéms am det finns nagon indikation pa att en tillgéngs varde &r lagre &n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvarde.
Om det inte gar att berikna en enskild tillgangs atervinningsvarde beraknas atervinnings-
vardet for hela den kassagenererande enhet som tillgangen hér till.

Atervinningsvérdet &r det hoégsta av verkligt vérde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjandevéarde. Vid berdkning av nyttiandevérdet beréknas nuvérdet av de framtida kassafléden
som tillgangen vantas ge upphouv till i den I16pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
beddmningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skal som lag till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.
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Leasing
Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhojd forstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjért ver
leasingperioden.

Poster i utlandsk valuta
Monetéra poster i utlandsk valuta réknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster raknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetéra poster
redovisas i resultatrékningen det rikenskapsar de uppkommer. '

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsméassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt Gverforts till annan part
och féretaget inte l&ngre har kontroll ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrékningen nér den avtalade forpliktelsen fuligjorts eller upphért,

Viérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstilifallet till det lagsta av
anskaffningsvérdet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och &vriga fordringar som utgér omséttningstillgangar vérderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstiliféllet till anskaffningsvérde
med avdrag fér eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebéarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till Iagsta vardets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportflj och
vérderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som é&r direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrinte-
metoden.

Ersattningar till anstallda
Avgiftsbestdmda planer

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.
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Férmansbestdmda planer
Foretag har valt att tillampa de forenklingsregler som finns i BENAR 2012:1,

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestédmda vilket innebéar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den de! av tidigare réakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvanda skatteméssiga underskottsavdrag.
Virderingen baseras pé hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Tjdnsteuppdrag och enfreprenadavtal — I6pande rékning
Inkomst fran uppdrag pa lépande rékning redovisas som intakt i takt med att arbete utférs och
material levereras eller férbrukas.

Tjdnsteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris

Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intakt nar
arbetet ar vasentligen fullgjort (fardigstéllandemetoden).

Fardigstallandegraden beraknas som utfort arbete

Rénta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska férdelarna som &ar férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Réanta redovisas som intékt enligt effektividntemetoden.

Utdelning redovisas nar dgarens ratt att erhalla betalningen har sakerstallts.

Koncembidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhéllande till balansomslutningen.
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Noter och kommentarer till resultatrakningen (alla belopp i tkr)

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse gor antaganden om framtiden
och andra viktiga kallor till os&kerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar en betydande risk f6r en
vasentlig justering av de redovisade vardena for tillgdngar och skulder i framtiden. Det gérs ocksé beddmn-
ingar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna &rsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under rddande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvands sedan for
att faststalla redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kéllor.

Uppskattningar och bedémningar ses over arligen.
Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika frin nuvarande uppskattningar

och beddmningar. Effekterna av andringar i dessa redovisade i resultatrékningen under det rakenskapsar
som andringen gors samt under framtida rakenskapsar om andringen paverkar bade aktuellt och kommande

rékenskapsar.

Not 3
Hyresintakter 240430 230430 | Fordandring 2023 Prognos Budget
2024 2024
Bostader 23 641 22 309 1332 67 819 71723 71697
Lokaler 2987 2731 256 8 069 8 411 7 980
Garage 275 277 -2 814 825 856
Tillval 296 314 -18 926 938 892
SUMMA 27 199 25631 1 568 77 628 81897 81425
Not 4
Hyresbortfall 240430 230430 | Férindring 2023 Prognos Budget
2024 2024
Bostader -1 609 -1 001 -608 -3 810 -4 227 -3 086
Lokaler -117 -113 -4 -347 -200 -206
Garage -30 -30 0 -90 -90 -102
Hyresrabatter -87 -70 -17 -178 -261 -176
SUMMA -1 843 -1214 -629 -4 425 -4 778 -3 570
Not 5
Ovriga intakter 240430 230430 |Fériandring| 2023 Prognos Budget
2024 2024
Ersattning fran hyresgaster 166 318 -162 789 500 500
Atervunna hyror 24 27 -3 65 75 75
Salda tjanster 891 784 107 2738 2823 3020
Erhalina lIonebidrag 162 104 58 344 486 337
Forsakringsersattningar 0 0 0 114 0 0
Reavinst sélda inventarier 8 283 0 283 10 0
Ovriga intakter 58 2 56 95 50 65
SUNMMA 1309 1518 66 4428 3944 3997
8
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Not 6

Underhallskostnader 240430 230430 | Forandring 2023 Prognos Budget
2024 2024
Bostader -1 129 -851 -278 -2 226 -2 987 -2 900
Lokaler -34 -10 -24 -29 -102 -200
Utomhus -36 -92 56 -638 -908 -1 000
Gemensamt underhall -1 428 -1 717 289 -4 139 -2 884 -2 750
SUMMA -2 627 -2 670 43 -7 032 -6 881 -6 850
Not7
Driftskostnader 240430 230430 | Forandring 2023 Prognos Budget
2024 2024
Fastighetssk. personalkostn. -2 317 -2 587 270 -8 419 -7 951 -8 371
Fastighetssk. ovr. kostnader -1 015 -776 -239 -2 635 -2 295 -2 039
Kostn. for tillval & bostadsanp. -64 -82 18 -140 -117 -100
Uttagsskatt fast.skotsel -579 -775 196 -2 141 -2 168 -2 185
Reparationer -1654 -1740 86 -4 390 -3 762 -3 444
Reparationer personal -506 -783 277 -2 428 -1 518 -1 593
Vatten -1 481 -1 399 -82 -4 698 -4 943 -5 069
Fastighetsel -1240 -1 058 -182 -3 277 -3 720 -3 496
Uppvarmning -5 406 -4 318 -1 088 -9 234 -11 082 -10 773
Obligatoriska besiktningar -33 -89 56 -377 -400 -400
Sophantering, miljpavgift -887 -817 -70 -2 407 -2 461 -2 146
Forsakringskostnader -303 -278 -25 -850 -909 -947
Forsakringsskador 0 -5 5 -25 0 0
Avskrivna fordringar -51 -79 28 -88 -300 -242
Befarade kundfériuster 0 0 0 -90 -75 0
Forh.ersattning hyresgastf. -38 -38 0 -151 -152 -158
TVIFiber -578 -579 1 -2 274 -2 234 -2 158
Pensionskostnader -47 -67 20 -224 -119 -232
Summa -16 199 -15 470 -729 -43848) . -44 206 -43 353
Not 8
Centrala administrations- 240430 230430 | Fordandring 2023 Prognos Budget
och forsdljningskostnader 2024 2024
Personalkostnader -1 756 -1 955 199 -5 567 -5 268 -5 238
Ovriga kostnader -1 091 -1 030 -61 -3742 -3 023 -3 032
Summa -2 847 -2 985 138 -9 309 -8 291 -8 270
9
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Noter och kommentarer till balansrakningen (alla belopp i tkr)

Not 240430 230430

10 Byggnad och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden 536 015 525 144
Nyanskaffningar/omklassificeringar 340 2284
Forsaljning 0 0
Summa anskaffningsvérden 536 355 527 428
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -230 949 -219 231
Periodens avskrivn. enl. plan -3 655 -3 871
Summa avskrivnin. enl. plan -234 604 -223 102
Ackumulerad nedskrivningar -1 427 -1 427
Arets nedskrivningar 0 0
Summa nedskrivningar -1 427 -1 427
Bokfort varde vid periodens slut 300 324 302 899
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark
Totala investeringsbidrag 14 758 14 758

11 Markanldggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden 3814 2 681
Nyanskaffningar/omklassificeringar 0 0
Summa anskaffningsvarden 3814 2 681
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -1 549 -1 401
Arets avskrivn. enl. plan markanlaggningar -64 -44
Summa avskrivn. enl. plan -1 613 -1 445
Redovisat vdrde vid arets slut 2201 1236

12 Inventarier
Ackumulerade anskaffhingsvarden 19 544 18 133
Periodens nyanskaffningar 977 1382
Utrangeringar 0 0
Summa anskaffningsvarde 20 521 19 515
Ackumulerade avskrivn. enl. plan -13 352 -12 316
Arets avskrivn. enl. plan -364 -336
Utrangeringar 0 0
Summa avskrivnin. enl. plan -13 716 -12 652
Bokfért varde vid arets slut 6 805 6 863

10
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Noter och kommentarer till balansrakningen (alla belopp i tkr)

Not 240430 230430
13  Pagaende nyanldggningar
Ombyggnader
Ackumulerat anskaffningsvéarde 2 264 2 440
Nyanskaffningar 1392 2 070
Omeklassificeringar 0 0
Redovisat varde vid arets slut 3 656 4 510
Nybyggnader
Ackumulerat anskaffningsvérde 18 736 12 868
Nyanskaffningar 2 058 1 891
Omklassificeringar 0 0
Redovisat varde vid arets slut 20 794 14 759
14 Véardepapper
Andel i HBV 40 40
Fordringar
Innestaende aterbaring HBV 230 395
Summa 270 435
15 Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter
Forutbetalda forsdkringskostnader 757 673
Upplupna ranteintakter 145 102
Ovriga upplupna intakter 1330 1255
Summa 2232 2030

I
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Not 240430 230430
16 Eget Kapital
Grundfond  Reservfond Ovrigt fritt kapital
Eget kapital 2021-01-01 2282 20 199 30769
Arets resultat 0 0 2218
Eget kapital 2021-04-30 2 282 20 199 28 551
17  Obeskattade reserver
Avsatt rékenskapsar 2017 0 1644
Avsatt rékenskapsar 2018 1858 2 538
Avsatt rékenskapsar 2020 769 769
Avsatt rakenskapsar 2021 330 330
Avsatt rakenskapsar 2022 438 438
Summa 3395 5719
18 Skulder till kreditinstitut
Skulder som forfaller inom 1 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 113 599 115 703
Summa 113 599 115 703
Skulder som férfaller senare &n 1 ar men senast
5 ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 170 000 158 000
Summa 170 000 158 000
Totalt till kreditinstitut 283 599 273 703
Lanestruktur och réantebindningstid
Ar Lanebelopp Genomsnittsrinta % Andel av 1an i %
Rérliga 60 599 5,41 21,4
2024 53000 0,23 18,7
2025 64 000 0,38 22,6
2026 50 000 3,34 17,6
2027 41 000 3,71 14,5
2028 15 000 3,01 5,3
Tot. 283 599 2,27 100,0
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Noter och kommentarer till balansrakningen (alla belopp i tkr)

Not 240430 230430

19  Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 854 714
Uttagsskatt 959 1027
Personalens kallskatt 288 335
Ovriga Kortfristiga skulder 239 138
Summa 2 340 2214

20 Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter
Arbetsgivareavgift 253 548
Upplupna léner 135 80
Upplupna semesterersattningar 1143 1014
Upplupna sociala avgifter 438 389
Loneskatt & avkastningsskatt 203 159
Upplupna rantekostnader 1053 544
Summa 3 225 2734
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Affarsplan 2021-2024 Stiftelsen Tingsrydsbostader

AGARNA

Stiftelsen Tingsrydsbostader dr ett allmdnnyttigt bostadsféretag med malsdttning att skapa goda
forutsdttningar for ett vixande samhélle. Foretaget dr en aktiv aktor i kommunen for att bidra med
attraktiva livs- och boendemiljéer.

Stiftelsen dr grundad av Tingsryds kommun fér att vara en del av bostadsférsérjningen i kommunen.

Stiftelsen Tingsrydsbostdder har som dndamal att vara en akt6r pa bostadsmarknaden i kommunen
genom att forvalta den befintliga fastighetsportfdljen, men ocksa att utveckla fastigheterna och
tillskapa ldgenheter genom ny-, till- och ombyggnader samt via nyforvérv.

Foretaget bevakar fastighetsmarknaden foratt om majligt férvarva mark fér exploatering, gdrnamed
centrala lagen pé orter i kommunen dér det finns en langsiktig efterfragan pa bostader.
Malsattningen ar att bygga sunda och prisvarda hyresratter till en bred kundgrupp. Som ettled i
dettabyggerforetaget nu ligenheter med en annan byggmetod som ska ge |3g produktionskosthad
och dédrmed ocksd lagre hyror. Detta for att nya bostider ska tillforas som fler ska kunna ha rad att
hyra. Forsta bygget stod klar i bérjan av 2021 och nu har byggnad 2 fardigstalits. Med denna strategi
kan Stiftelsen Tingsrydsbostader medverkatill att Tingsryd uppfattas som en attraktiv kommun att bo
och verkai.

Stiftelsen Tingsrydsbostdder ska stimulera bostadsférsériningen i kommunen genom att nya
bostdder produceras och tillférs och dven i samverkan med andra aktérer. Foretagets
investeringsbeslut ska baseras pd en [angsiktig efterfragan av bostader.

Kommunfullmaktige i Tingsryds kommun har i huvudmannadirektivet faststéllt vissa riktlinjer for
Stiftelsen. Bland annat regleras ansvarsférdelningen mellan kommunfullmaktige, kommunstyrelse,
lekmannarevisorer, Stiftelsens revisorer samt styrelse och verkstéllande direktér.

| Stiftelsens huvudmannadirektiv regleras den langsiktiga avkastningen och soliditeten. Foretaget
skall ha en ekonomisk stilining som medger en utveckling utan dgartiliskott. Stiftelsens langsiktiga
soliditet skall uppga till minst 15 %. Dessa férutsdttningar utgor basen for saval foretagets
ekonomiska planering som fér dess verksamhetsplanering.

MARKNAD OCH OMVARLD

Tingsryds kommun har de senaste dren haften 8kad efterfrdgan pé bostider men under de sista par
aren har efterfrdgan minskat liksom hos 6vriga aktdrer pa fastighetsmarknaden i stort. Detta
avspeglar sig i att antalet lediga lagenheter hos Stiftelsen Tingsrydsbostédder har 6kat.

Stiftelsen Tingsrydsbostider med systerforetaget Tingsrydsbostdder AB &r en betydande aktér pa
fastighetsmarknaden bade i kommunen som helhet och i centralorten Tingsryd. Ovriga
bostadsféretag i kommunen har varit och dr forsiktiga i sina investeringar men har anda tillfort
bostadshestandet ett antal ligenheter utbver det allmannyttan i kommunen har producerat. Hoga
byggkostnader och svarighetatt faldnsamhet i nybyggnadsprojekten &r sannolikt den enskilt stdrsta
anledningen till den laga investeringstakten.

Stiftelsen medverkar aktivt till att det planldggs mark fér exploatering i centralorten samt att
detaljplanesndringar genomférs l6pande sa att framtida byggnationer r mojliga. Likasa bevakas det
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Affarsplan 2021-2024 Stiftelsen Tingsrydsbostdder

aktivt om det kommer ut tomter med bygghar mark samt objekt som dr méjliga att stélla om till
hyresldgenheter.

KUNDERNA

Stiftelsen Tingsrydsbostéder har i huvudsak tva olika kundkategorier; bostadshyresgister och
lokalhyresgéster.

Antalet hyresldgenheter i den egna fastighetsportféljen dr just nu totalt ca 1090 styck samt ca 600

kvm kommersiella lokaler i Ryd. Utbver detta sa finns det ocksa en hel del lokaler som tillgodoser
stora delar av Tingsryds kommuns behov av kontorslokaler.

EKONOMI

Stiftelsen Tingsrydshostaders ekonomiska resultat och soliditet har succesivt forbattrats under
senare ar. En bidragande faktor &r naturligtvis den 6kade bostadsefterfragan i kommunen.

e Positiva resultat de senaste dren men sista dret har det genererats ett negativt resultat pga
vakanser och kostnadsékningar

e Succesivt 6kad soliditet fran 9,8 % till 15,4 % 2023

e ldpande investeringar sker till 100 % med eget kapital. Nyproduktion sker till en
sjalvfinansiering pa ca 40 %

e Flyttningsfrekvens pa 19,9 % 2023
e Sjukfranvaro 4,9%

e Omséattning pa ca 82-90 Mkr per &r

MAL OCH STRATEGIER

e Langsiktigt soliditetsmal 15 %
e Halla en lag flyttningsfrekvens under 20 %

e Kontinuerlig bevakning av fastigheter med centrala lagen som ar maojliga att exploatera med
bostdder och lokaler

e Bibehalla en lag sjukfranvaro for anstalld personal i foretaget
e Bibehalla en god fysisk och psykisk arbetsmiljo
e * Aktiv underhallsplanering for att sakerstélla kvalitén pa bostdderna

e Fortsatt energibesparing for att minska driftskostnaderna
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Affdrsplan 2021-2024 Stiftelsen Tingsrydshostader

e Bidra till gron omstalining enligt Tingsryds kommuns miljéprogram

e Aktiv bevakning av laneportféljen f6r minskad risk vid rantefluktuationer

4-ARSPLAN

2024 2025 2026 2027 2028
_ Nyproduktion, antal ‘ ; 4 0 12 12 12
 Forsilining, antal 0 0 ‘00 0
Antal lgh N 1094 1094 1106 1118 1130
 Omsiittning, mkr 8,7 83 8,4 8,0 905
_ Resultat fore skatt, mkr o 0 10 15 2,0 2,5
Direktavkastning, % 3 0 0,5 1,0 25 30
Investeringar, mkr s 125 25 25
- Egenfinansiering investering, % 100 100 70 70 70
Uaneskuld, mkr 2937 2937 3000 300 3160
snitwantalan% 295 335 250 225 25
~ Borgensavgift, % 062 062 062 062 062
_Balansomslutning, mkr 364 364 377 390 403
Soliditet,% 154 158 154 150 150

Kommentarer till 4-arsplanen

Foretags bestand ¢kar da det tillférts och fortsatter tillforas nya lagenheter framfér allt via
nyproduktion och dérav 6kar dven omsattningen. Resultatet och direktavkastningen ligger pa en
ldgre niva i borjan av perioden men raknas atergd till det mer normala under slutet av planen.
Investeringarna berdknas ligga nagot lagre under de forsta tva aren for att sedan ligga stadigt pa ca
25 miljoner per ar berdknat pa en nyproduktionstakt pa ca 12 lagenheter per ar enligt den planering
som ligger i dagsldget. Egenfinansieringen de forsta tva aren berdknas ligga pa 100 %.
Egenfinansieringen beriknas ligga pd mellan 60 - 70 % per ar, sa kapital kommer att behova tillféras
via lanade medel. Snittrdntan berdknas ¢ka de ndrmaste aren men berdknas sedan minska nagot
fram till 2028, Soliditeten beraknas ar 2025 och dven efter de nybyggnationer som genomforts att
fortsatta ligga 6ver 15 %, vilket &r foretagets mal.
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