STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2022-04-26

Plats och tid Sammantridesrummet “Korrs”, Skyttegatan 4B, Tingsryd
Tisdagen den 26 april 2022, 13.00 - 14.30
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2022-04-26

§23

Intern kontrollplan

Styrelsen beslutar

1. Anta intern kontrollplan.

Beskrivning av drendet

Styrelsen diskuterar intern kontrollplan for Stiftelsen Tingsrydsbostéder
2022 (bil. 1).
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 2(9)

2022-04-26

§ 24

Affirsplan 2023-2026

Styrelsen beslutar
1. Antaaffirsplan 2023-2026 for Stiftelsen Tingsrydsbostider.

2. Oversinda affirsplan 2023-2026 for Stiftelsen Tingsrydsbostéder till
Tingsryds kommunfullméktige for godk#nnande.

3. AnsSka om borgensram pa 288 miljoner kr enligt affirsplan 2023-2026.

4. Oversinda ansdkan om borgensram till Tingsryds kommunfullméktige.

Beskrivning av drendet

VD Victoria Magnesson redogér for affirsplan 2023-2026 for Stiftelsen
Tingsrydsbostider (bil. 2)

Beslutsunderlag

Affirsplan 2023-2026 for Stiftelsen Tingsrydsbostéder.

Utdragsbestyrkande
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER

§ 25

SAMMANTRADESPROTOKOLL

2022-04-26

Anmiilningar och information

Styrelsens beslutar:

1. Godkinna informationen och ligga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet:

e Foregdende protokoll.

o Ligenhetsstatistik 2022-04-13, 12 outhyrda lagenheter (bil. 3)
e Lokal och forradsstatistik 2022-04-13, 5 lediga lokaler och 15 lediga

forrad (bil. 4)

e  QGaragestatistik 2022-04-13, 1 lediga garage (bil. 5)
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 4(9)

2022-04-26

§ 26

Information om tomt i Urshult

Styrelsen beshutar

1. Ta emot informationen och ligga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet

VD Victoria Magnesson informerar om olika tomter i Utrshult som kan vara
tillgangliga fr byggnation av ldgenheter.

Utdragsbestyrkande
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 5(9)

2022-04-26

§ 27

Information frin méte med kommunen om férmybar energi

Styrelsen beslutar

1. Taemot informationen och l4gga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet

VD Victoria Magnesson informerar frin méte med kommunen om fornybar
energi som hon och Joachim Widerstedt n#rvarade vid.

Utdragsbestyrkande
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL

2022-04-26

§ 28

Information nybyggnation Nickrosen 1, Tingsryd

Styrelsen beslutar

1. Godkinna information och ligga den till handlingarna.

Beskrivning av drendet

VD Victoria Magnesson informerar om att etapp 2 &r nagot forsenat mot
planerna. Arbete med fasad och taklaggning pagar. Arbetet invéndigt ska
snart paborjas. Inflyttning beréknas till hosten.

6(9)

Utdragsbestyrkande
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 7(9)

2022-04-26

§29

Information om projekt

Styrelsen beslutar:

1. Godkinna informationen och ligga den till handlingarna.
Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson informerar om pégéende projekt. Stambyte pa
Vistergatan i Ryd pagér och gar enligt plan. Stambyte planeras dven pa

Hantverkaregatan 29 i Ryd. Helrenovering av légenheter i Urshult,
Réivemala och Konga pégér. _

Utdragsbestyrkande
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 8(9)

2022-04-26

§ 30

Personalinformation

Styrelsen beslutar:
1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.
Beskrivning av drendet:

VD Victoria Magnesson informerar om rekrytering av semestervikarier
pagar. Annons ligger ute for en projektanstalld golvlédggare och en
snickare. Rekrytering av ny fastighetsskotare till Linneryd och
Vickelséng ska genomforas.

Utdragsbestyrkande
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STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER SAMMANTRADESPROTOKOLL 909)

2022-04-26

§ 31

Ovrigt

Styrelsen beslutar:

1. Godkénna informationen och ldgga den till handlingarna.

Beskrivning av frendet:

- Aterkopplingsméte med Arbetsmiljéverket angiende generell tillsyn av
arbetsmiljo sker 27/4.

Utdragsbestyrkande

23| A [T




AT

WY B

‘suury IoXsu erequaddn e[jonuasd
WO JS[[OLUOY “IS3RYSIPUSZe0 BSIWOUONS SPUB[[ES USRS IOA
1 ewounnl wo deysuny] yoo Iounni emo[[onuoy :3e[siQ]

4!

v/¢

I939ySIppusFe0 BSIouoNq

“UoUOoIesIUESIO I BPURY JB JSUNNI YO0 Ad1[0od WO JS[[ONUOT "SUUTy
sAotjod o0 Journi eSipugApQU e eis[jonuoy “suuy reujpueyddn
ed uoneIuOWINOP e YO SfQF N 1B BIs[[onuoy :Se[sig]

S0t

Se/E

[e1aBUIRY/ O] PRUAS[INYH

‘suury 19su erequaddn
B[[ONIUSAS WO IO[[ONUOY IOYIoNES-1 ] PUR[[ES USJoUresyIon
1 ewiounnI wo dexsuny (o0 ISUIINI BIS[[ONUOY ‘SB[SIQ]

4!

744

1oYoNEs-1 ]

‘uoyesIuegIo ao,o owmAnn ‘[eusewr suulj ‘uedeyspaioq BIS[[ONUOY
*JosLny euwoyddn eiojuey 1€ QY SUUL) JOUTNI WO IS[jonuoy Je[sio

4!

v/t

dexspaieqsLry/sILy

“SuTupAJuI pow puequUIes I IpeNIDYSIn
yoo euaLnysed tg Jodded e[1e (o0 SBISNIAY JB[}OAU B[[€ WO IS[[ONUOT]

SurunATHIN Yoo U W SULISIURY[SNOAN

-SurupAINn Yoo Ul patl puequIEs [ JOUNNI BIS[[ONUOY :Je[sigq

~ Jpujjosyuoy Sv|sio

2202 1y JopelsoqspAhisbul] 19j BuiuwgpaqgsiaybijjuaseA yoo -ysu bBulujjeisuewiwes

[QICELAP



B L

O

N\
Tingsryds
bog’rdzlier

AFFARSPLAN FOR
STIFTELSEN TINGSRYDSBOSTADER

2023-2026

WD YR




Affarsplan 2021-2024 Stiftelsen Tingsrydsbostéder

AGARNA

Stiftelsen Tingsrydsbostéader ar ett allménnyttigt bostadsféretag med mélsittning att skapa goda
forutsittningar for ett vixande samhille. Foretaget &r en aktiv aktor i kommunen for att bidra med
attraktiva livs- och boendemiljoer.

Stiftelsen dr grundad av Tingsryds kommun for att vara en del av bostadsférsérjningen i kommunen.

Stiftelsen Tingsrydsbostider har som d&ndamal att vara en aktor pa bostadsmarknaden i kommunen
genom att forvalta den befintliga fastighetsportféljen, men ocksa att utveckla fastigheterna och
tillskapa lagenheter genom ny-, till- och ombyggnader samt via nyférvdrv.

Foretaget bevakar fastighetsmarknaden for att om mojligt forvdrva mark for exploatering, gérna med
centrala ligen pa orter i kommunen dar det finns en langsiktig efterfragan pa bostéder.
Mélsittningen ar att bygga sunda och prisvérda hyresrétter till en bred kundgrupp. Som ett led i
detta bygger foretaget nu ligenheter med en annan byggmetod som ska ge 13g produktionskostnad
och dirmed ocksa Iaga hyror. Detta fér att nya bostéder ska tillféras som fler ska kunna ha rad att
hyra. Forsta etappen stod klar i bérjan av 2021 och nu byggs etapp 2. Med denna strategi kan
Stiftelsen Tingsrydsbostader medverka till att Tingsryd uppfattas som en attraktivkommun att bo
och verka i.

Stiftelsen Tingsrydsbostdder ska stimulera bostadsférsorjningen i kommunen genom att nya
bostdder produceras och tillférs och dven i samverkan med andra aktorer. Foretagets
investeringsbeslut ska baseras pa en langsiktig efterfragan av bostader.

Kommunfullmaktige i Tingsryds kommun har i huvudmannadirektivet faststallt vissa riktlinjer for
Stiftelsen. Bland annat regleras ansvarsférdelningen mellan kommunfullméktige, kommunstyrelse,
lekmannarevisorer, Stiftelsens revisorer samt styrelse och verkstéllande direktor.

| Stiftelsens huvudmannadirektiv regleras den langsiktiga avkastningen och soliditeten. Foretaget
skall ha en ekonomisk stillning som medger en utveckling utan dgartillskott. Stiftelsens langsiktiga
soliditet skall uppga till minst 15 %. Dessa forutsattningar utgor basen for savdl féretagets
ekonomiska planering som for dess verksamhetsplanering.

MARKNAD OCH OMVARLD

Tingsryds kommun har de senaste &ren haft en 6kad efterfrdgan pa bostéder vilket har avspeglat sig
pa antalet lediga lagenheter hos Stiftelsen Tingsrydsbostader. Vakansgraden har under de sista aren
varit valdigt lag.

Stiftelsen Tingsrydsbostidder med systerforetaget Tingsrydsbostéder AB har en dominerande stallning
som #gare av bostadsfastigheter, bade i kommunen som helhet och i centralorten Tingsryd. Ovriga
bostadsféretag i kommunen har varit och dr forsiktiga i sina investeringar men har dnda tillfort
bostadsbestindet ett antal ligenheter utéver det allmannyttan i kommunen har producerat. Hoga
byggkostnader och svérighet att fa [onsamhet i nybyggnadsprojekten ar sannolikt den enskilt storsta
anledningen till den l3ga investeringstakten.

Stiftelsen medverkar aktivt till att det planldggs mark for exploatering i centralorten samt att
detaljplanedndringar genomférs Idpande sa att framtida byggnationer dr méjliga. Likasa bevakas det
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Affarsplan 2021-2024 Stiftelsen Tingsrydsbostédder

aktivt om det kommer ut tomter med byggbar mark samt objekt som &r mojliga att stalla om till
hyreslagenheter.

KUNDERNA

Stiftelsen Tingsrydsbostider har i huvudsak tva olika kundkategorier; bostadshyresgéaster och
lokalhyresgaster.

Antalet hyresldgenheter i den egna fastighetsportféljen ar just nu totalt ca 1080 styck samt ca 600

kvm kommersiella lokaler i Ryd. Utéver detta s8 finns det ocksa en hel del lokaler som tiligodoser
stora delar av Tingsryds kommuns behov av kontorslokaler.

EKONOMI

Stiftelsen Tingsrydsbostaders ekonomiska resultat och soliditet har succesivt forbattrats under
senare ar. En bidragande faktor @r naturligtvis den 6kade bostadsefterfragan i kommunen.

e Positiva resultat de fem senaste aren
e Succesivt okad soliditet fran 9,8 % till 16,8 % 2021

e Lopande investeringar sker till 100 % med eget kapital. Nyproduktion sker till en
sjalvfinansiering pa ca 40 %

e Flyttningsfrekvens for ndrvarande 20,3 % 2021
e Sjukfranvaro 3,27 %

e Bibeh&llen omsattning ca 75-80 Mkr per ar

MAL OCH STRATEGIER

e Langsiktigt soliditetsmal 15 %
e Halla en lag flyttningsfrekvens under 20 %
o Samtliga lagenheter i bolagets bestand ar fiberanslutna 2021

e Kontinuerlig bevakning av fastigheter med centrala ldgen som ar mdjliga att exploatera med
bostidder och lokaler

e Bibehalla en 13g sjukfrénvaro for anstalld personal i féretaget
e Bibehalla en god fysisk och psykisk arbetsmiljo
e Aktiv underhalisplanering for att sikerstélla kvalitén pd bostdderna

e Fortsatt energibesparing for att minska driftskostnaderna

2
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Affarsplan 2021-2024 Stiftelsen Tingsrydsbostader

e Aktiv bevakning av laneportféljen for minskad risk vid rénteuppgangar

4-ARSPLAN
T2022| 2023 2024| 2025| 2026
”‘N‘yproduktion, antal o 12 12| 15 12 12
Forséljning, antal 0 0 0 0 0
Antal Igh 7 1105 ) 1117 1132 1144 1156
Omséttning, mkr ' 751| 761 774|786 79,8
Resultat fore skatt, mkr 20 2,0 2,1 2,1 2.2
Direktavkastning, % 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5
rrrn‘lﬁnvesteringar, mkr 25 251 25 25 | 257
Egenfinansiering investering, % 70 70 | 70 70 70
Laneskuld, mkr 275,0 283,0 291,0 299,0 307,0
Snittrénta lan, % _ , 0,65 0,85 1,00 1,20 1,50
Borgensavgift, % 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 |
77777 Balansomslutning, mkr 359} 374 390 405 420
“soliditet, % - 16,8 16,0 16,2 16,4 16,5 |

Kommentarer till 4-arsplanen

Féretags bestand okar da det tillfdrts och fortsétter tillféras nya lagenheter framfor allt via
nyproduktion och dirav 6kar d&ven omsattningen. Resultatet och direktavkastningen ligger
oférindrat. Investeringarna ligger stadigt pa ca 25 miljoner per &r berdknat pé en nyproduktionstakt
pé ca 12 - 15 ldgenheter per ar enligt den planering som ligger i dagsldget. Egenfinansieringen
beriknas egenfinansieringen ligga p& mellan 40 - 50 % per ar, sa kapital kommer att behdva tillforas
via l3nade medel. Snittrintan beriknas 6ka lite fram till 2026. Soliditeten berdknas &r 2025 och dven
efter de nybyggnationer som genomforts att fortsatta ligga 6ver 15 %, vilket &@r foretagets mal.
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